Odivodnéni Zmény &. 3 UP Jilemnice, éast Rozhodnuti o namitce:

Namitka uplatnénd v priibéhu vefejného projednani navrhu Zmény €& 3 Uzemniho planu Jilemnice v souladu
s ustanovenim § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., zdkon o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu.
Namitajici:
Vlastnici pozemkové parcely ¢. 1496/81 v k. U. Jilemnice, zapsané na LV ¢. 773 vedeného Katastralnim Gfadem
pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily, jsou dotéeni ndvrhem Fegeni Zmény €. 3 Uzemniho planu Jilemnice
v fizeni o Uzemnim planu — viz ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona. V tomto fizeni o Uzemnim planu byla

vypusténa plocha Z49/ZM3, kterd byla obsahem zadani i ndvrhu zmény Uzemniho planu (dale jen ,zména UP“) pro
spole¢né jednani.

Predmét namitky:

Namitajici nesouhlasi s vypusténim zastavitelné plochy Z49/ZM3 z pfedmétné potizované zmény UP Jilemnice
a trvaji na jejim vymezeni sménou za jizni ¢ast vymezené zastavitelné plochy R13, v€etné navraceni této Casti zpét do
zemédélského pladniho fondu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce bude vyhovéno.
Oddivodnéni:

Namitajici, vlastnici predmétné pozemkové parcely dotcené ndvrhem feseni, uplatnili u Mésta Jilemnice
pozadavek na zménu vyuziti Gzemi, tykajici se pozemkové p. ¢. 1496/81 a 1515/9, vSe v k. 0. Jilemnice. Zména vyuziti
Uzemi byla navriena tak, aby na Ukor ¢asti zastavitelné plochy R13, jejiz soucasti je pozemek 1515/9 byla nové
vymezena zastavitelnad plocha na pozemku p. ¢. 1496/81. Navrh na provéreni navrhované zmény vyuziti Gzemi byl
takto projednan jako soucast Zadani Zmeény ¢&. 3 Uzemniho planu Jilemnice, pFiéem? z vyjadieni odbornych slozek
dotceného organu Krajského uradu Libereckého kraje nevyplynul rozpor s obsahem zadani zmény uzemniho planu. Na
zdkladé stanoviska Spravy KRNAP Vrchlabi, kterym byl vylou¢en vyznamny vliv uvedené koncepce na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvosti Evropsky vyznamné lokality KrkonoSe nebo Ptaci oblasti KrkonoSe, a stanoviska
Krajského uradu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi, Ze zamér nemlze mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptai oblasti, vydal nasledné Krajsky urad Libereckého
kraje, odbor Zivotniho prostredi, pfislusny z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prosttredi stanovisko, Ze neuplatnuje
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

S vymezenim poZzadované zastavitelné plochy, i za predpokladu jeji smény za ¢ast jiné zastavitelné plochy,
nasledné nesouhlasil pfislusny orgdn ochrany zemédélského pldniho fondu s odlivodnénim, Ze navrhované reseni
neni v souladu se zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu, a pfislusny dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny
uved|, Ze nelze vydat souhlasné stanovisko ochrany pfirody a krajiny, nebot z predlozenych podkladl nevyplyva, zda
je na zakladé vyhodnoceni vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch, ve vefejném zajmu rozristani zastavby do volné
krajiny ¢i redukce stavajicich ¢i potencionalnich biotopl zvlasté chranénych druhl (napfr. slepys krehky, ¢meldci
bombus). Pofizovatel nasledné vedl s témito dotéenymi organy dohodovaci fizeni, ke kterému doloZil poZadované
materialy, tykajici se vyhodnoceni vyuZziti zastavitelnych ploch stejného charakteru, doplnil odGvodnéni pozadavk(l na
vymezovani novych zastavitelnych ploch, ve kterém prokazal potfeby tohoto feseni podporenou Strategickym planem
Mésta Jilemnice a jeho vefejnymi zajmy. Stejné tak pofrizovatel doplnil k jedndni poZadovany podklad — z hlediska
biologické hodnoty Uzemi, zejména vyskyt zvlasté chranénych druhd, kterym bylo prokazano, Ze se zde nevyskytuji
cenna stanovisté se zvySenym biologickym potencidlem. Zavér dohodovaciho fizeni presto znél v neprospéch vymezeni
zastavitelné plochy s odlvodnénim, Ze je nutné co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu (ZPF),
co nejméné naruSovat hydrologické odtokové poméry v Uzemi a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pGdniho fondu a co nejméné narusSovat organizaci zemédélského puUdniho fondu, co nejméné zatéZovat
obhospodafovani zemédélského pldniho fondu. K navrhované ,vyméné” dotceny organ ochrany ZPF uvedl, Ze



zbytkova plocha R13 (navrZena k navraceni zpét do ZPF) je, dle jejich tvrzeni, zemédélsky neobhospodarovana a
nespliiuje obdobné charakteristiky pozemk(. Na tomto zakladé nesouhlasi s poZadovanou zménovou plochou.

V priibéhu verejného projednani navrhu pofizované zmény UP byla tedy uplatnéna namitka vlastnikd, jejichz
prava byla dotéena nadvrhem Fedeni Zmény €. 3 UP Jilemnice pro spole¢né jednani - vypusténi zastavitelné plochy R49.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem tuto ndmitku provéfil ve vSech souvislostech, tj. s ohledem
na argumentaci vyplyvajici z nesouhlasného vyjadreni a stanovisek pfislusnych dotéenych orgdnd, s ohledem na
navrhované moznosti Upravy plochy R49 (navrhovatelem na zménu vyuZziti Uzemi) spocivajici v jeji ¢astecné redukci
v SZ c¢asti pro zachovani prlichodu do volné krajiny (viz pfiloha) a dale pfihlédl k vysledkim opakovaného Setfeni
provedeného v roce 2016 a aktudlné pocatkem brezna tohoto roku na predmétném pozemku.

Provéreni uplatnéné namitky vychazelo ze zavér( prislusného dotéeného organu, pficemz byl provérovan vliv
navrhovaného feseni (,vyména“ pozemk) na verejné zajmy dle jimi uvadénych kritérii:

- narusovani organizace zemédélského pldniho fondu (ZPF), narusovani hydrologickych odtokovych poméry
v Uzemi a odnimani jen nejnutnéjsi plochy zemédélského pldniho fondu a co nejmensi narusovani organizace
zemédélského pldniho fondu, co nejméné zatéZovat obhospodafovani zemédélského padniho fondu.

- nesplnéni obdobnych charakteristik pozemka.

Pofizovatel provedl| tedy nasledny rozbor vSech uvadénych kritérii:

1. Doslo k porovnani bonity ,vyménovanych” pozemk( a jak vyplyva z evidence v KN a podkladovych map BPEJ
predanych poskytovateli do tzemné analytickych podkladd zpracovavanych ORP Jilemnice, nachazi se pozemek,
na kterém je namitajicimi poZzadovano vymezeni nové zastavitelné plochy ve IV. tf. BPEJ, zatimco pozemek, ktery
ma byt navracen zpét do ZPF je veden v I. tfidé BPEJ. Posouzenim pozemku z tohoto hlediska je ,vyména“ ve
prospéch zemédélského padniho fondu a poZadovanou ,vyménou” pozemkl uréenych k zastavéni je tak
naplfiovdn vefejny zajem.

2. Dispozice pozemku v feSeném Uzemi: pozemek je ze tfi stran obklopen zastavénym uzemich (rozhodné z vétsi ¢asti
jeho obvodu), nejedna se tedy o rozrlistani zastavby do volné krajiny. Na zakladé metodiky, ktera byla urcena
uradim uzemniho planovani jako priklady k vykladu ustanoveni § 58 stavebniho zdkona, lze charakterizovat
pozemek spise jako ,proluku” zastavéného Uzemi.

3. Ztéto dispozice pak nasledné vyplyva i skutecnost, Ze pozemek, diky oploceni zastavéného Uzemi, ani nelze plné
zemédeélsky vyuzit v Ianovém obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, a dale ke skutecnosti, Ze po jeho
zapadni strané vedena hojné vyuZivana pési stezka, jevi se tento pozemek jako samostatna ¢ast Uzemi, tomu
odpovida zpUsob jeho obhospodafovani a samotny pozemek tak nemUlze mit pro zemédélstvi zasadni vyznam.
Stejné tak bylo zjiSténo, Ze se nejednd o rozkvetlou louku (zjisténi z roku 2016) a vyuZitim pozemku tak nedojde
ani k redukci stavajiciho ¢i potencionalniho biotopu zvlasté chranénych druhl (napf. slepys kiehky, ¢melaci
bombus), coz bylo jiz dolozeno podkladem pro dohodovaci fizeni, ktery vyskyt cennych stanovist se zvySenym
biologickym potencidlem vyloucil. Naopak pozemek, ktery ma byt navracen zpét do zemédélského ptdniho fondu
je prevainé soucasti aktualniho lanového obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, a proto se jevi
,Vymeéna“ pro moznost zastavéni z hlediska zachovani organizace zemédélského pldniho fondu, a tedy i vefejnych
zajm(, vhodnéjsi.

4. Pfi aktudlnim Setfeni vterénu se pofizovatel rovnéz zaméfil na vyznam pozemku z hlediska hydrologickych
odtokovych pomér( Uzemiv dobé tani snéhu (vychazi z vyjadreni dotceného organu) a zjistil, Ze oproti roku 2016
nejsou aktualni vysledky nijak rozdilné. Re$eny pozemek navazuje na zahrady vybudované u rodinné zastavby, na
vSech téchto pozemcich dochazi k dostate¢nému vsakovani vody, bez povrchového odtoku pres feSeny pozemek,
nebo jeho vyznamné zamokfeni. VyuZiti pozemku pro poZadovany ucel tak negativné neovlivni hydrologické
odtokové poméry lGzemi. Naopak rozdilny se ztohoto pohledu jevi pozemek, ktery ma byt navracen do
zemédélského padniho fondu (1515/9), tedy ma byt ,vyménén“ ve prospéch pozemku 1496/81. Na tomto
pozemku dochazi k vyznamnému povrchovému odtoku vody a drobnému vyvérani praminkd vody, ktera nasledné
vtéka do prikopu v jeho jizni ¢asti. VyuZiti tohoto pozemku pro zastavéni tak miZze mit negativni vliv na
hydrologické odtokové poméry s dopadem na pfilehlé zastavéné uzemi.

Na zakladé vySe uvedeného vyhodnoceni se pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem shodli na ndvrhu
rozhodnuti o vymezeni pozadované plochy pofizovanou zménou Gzemniho planu, tedy ke kladnému vyporadani
namitky. V procesu projednavani navrhu Rozhodnuti o ndmitce v souladu s ustanovenim § 53 stavebniho zdkona pak
uplatnil dotéeny organ ochrany ptirody a krajiny a dotéeny organ ochrany zemédélského pldniho fondu Krajského
Uradu Libereckého kraje nesouhlas s timto vyhodnocenim namitky, a nasledné urcil podminky, za kterych je moziné
pozadovanou plochu v feseném Uzemi akceptovat. Byla prfedevsim poZadovana redukce vymezované plochy na

evvs

krajiny, v€etné moznosti prijezdu zemédélské techniky. Pofizovatel nasledné dohodl rozsah plochy a jeji umisténi



v dot¢eném Uzemi, véetné ostatnich Uprav souvisejicich se sménou pozemka s témito dotéenymi organy a na zakladé
shody ve vyporadani jimi uplatnénych pozadavki je tedy vymezena zastavitelna plocha R49/ZM3 v pfislusném vykrese.

Odkaz: Textova ¢ast Zmény €. 1 UP Jilemnice, graficka pfiloha — Hlavni vykres Zmény €. 1 UP Jilemnice



