Mésto Jilemnice

2M PROPERTY s.r.o.

AKCIONARSKA SMLOUVA




Tato akcionarska smlouva

a (,Smlouva®“) byla uzaviena mezi:

(1)

(2)

mésto Jilemnice, se sidlem Masarykovo namésti 82, 514 01 Jilemnice, 1CO:
00275808, zastoupené panem Davidem Hlavacem, starostou
(,Akcionar A* nebo ,Mésto“);

ZM PROPERTY s.r.0., se sidlem Smetanova 1366, 512 51 Lomnice nad Popelkou,
ICO: 08341257, zastoupena Miloslavem Mizerou, jednatelem spolecnosti
(,Akcionar B* nebo ,Developer);

(Akcionaf A a Akcionaf B jsou dale spoleCné oznacCovani jako ,Strany“ nebo ,Akcionari*
a kazdy z nich samostatné rovnéz jako ,Strana“ nebo ,Akcionar*.)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

Strany maji zajem zalozit spoleény podnik, akciovou spolecnost, jejimz Ukolem je
technické zhodnoceni pozemkil p.¢. 106/3, p.¢. 106/4, p.¢. 106/5, p.¢. 106/7, p.¢. 106/8,
p.C. 106/9, p.€. 1723/2, p.¢C. 1723/7, p.C. 1723/8, p.¢. 1723/39, p.C. 1723/40, p.C.
1723/41, p.C. 1723/42 a p.€. 1723/43, vSe v katastralnim uzemi Jilemnice (,Pozemky*)
k vystavbé rodinnych a bytovych domu, a to obchodni korporaci v pravni formé akciové
spole¢nosti, nazvané Buben Jilemnice a.s. (,Spole€nost®);

Spole¢nost bude zaloZena za ucelem:

predlozeni a schvaleni objemového a architektonického FeSeni rozvojovych zén RS,
R9 a R10 (déle jen ,Projekt‘) dle schvaleného uzemniho planu mésta Jilemnice se
zohlednénim principt architektonicko — urbanistické studie, ktera je prilohou Cislo 1
této smlouvy, a to na pozemcich p.¢. 106/3, p.C. 106/4, p.¢. 106/5, p.C. 106/7, p.C.
106/8, p.€. 106/9, p.€. 1723/2, p.€. 1723/7, p.¢. 1723/8, p.€. 1723/39, p.¢. 1723/40, p.C.
1723/41, p.C. 1723/42 a p.€. 1723/43, vSe v katastralnim uzemi Jilemnice (,Pozemky*),
které mésto Jilemnice vlozi do SpoleCnosti; mésto Jilemnice timto potvrzuje, ze
Pozemky jsou vhodné pro vystavbu rodinnych domd a na €asti uzemi rovnéz pro
vystavbu bytovych domud s tim, Ze mésto Jilemnice neni povinno do Spole¢nosti
vkladat jakykoliv jiny majetek nez Pozemky;

. vybudovani inZzenyrskych siti a komunikaci na Pozemcich p.¢. 106/3, p.€. 106/4, p.C.

106/5, p.€. 106/7, p.C. 106/8, p.¢. 106/9, p.¢. 1723/2, p.C. 1723/7, p.C. 1723/8, p.C.
1723/39, p.C. 1723/40, p.C. 1723/41, p.C. 1723/42 a p.C. 1723/43, vSe v katastralnim
uzemi Jilemnice (,Pozemky*);

nasledného prodeje zasitovanych stavebnich parcel vzniklych z Pozemku p.€. 106/3,
p.¢. 106/4, p.€. 106/5, p.€. 106/7, p.¢. 106/8, p.€. 106/9, p.¢. 1723/2, p.¢. 1723/7, p.C.
1723/8, p.C. 1723/39, p.¢. 1723/40, p.C. 1723/41, p.C. 1723/42 a p.C. 1723/43, vSe
v katastralnim GUzemi Jilemnice akcionarim Spole¢nosti, a to v poméru dale
specifikovaném v této Smlouvé;

ucelem Spole¢nosti neni ekonomicka &i jakakoliv jina u€ast na pfipadnych vyvolanych
investicich mimo perimetr Pozemk p.¢. 106/3, p.¢. 106/4, p.¢. 106/5, p.¢. 106/7, p.C.
106/8, p.€. 106/9, p.C. 1723/2, p.¢. 1723/7, p.€. 1723/8, p.C. 1723/39, p.€. 1723/40, p.C.
1723/41, p.€C. 1723/42 a p.C. 1723/43, vSe v katastralnim Uzemi Jilemnice. V pfipadé



(C)

potfeby takovychto investic je k nim povinen Akcionai A samostatné. A tyto nemaji
zadny dopad na prava a povinnosti dle této Smiouvy.

(dale jen ,Uégel”)
Strany si preji touto Smlouvou upravit otazky tykajici se vykonu prav a povinnosti

Akcionafru v souvislosti s fizenim a vedenim Spolecnosti, postavenim Akcionarl
ve Spolec¢nosti, nakladanim s akciemi Spolecnosti a feSeni neshod mezi Akcionafi.

STRANY UZAVIRAJi TUTO SMLOUVU A DOHODLY SE NA NASLEDUJICiM:

(A)

1
1.1

Vkladem Akcionafe A do zakladniho kapitalu Spole€nosti jsou pozemky €. 106/3, p.¢.
106/4, p.¢. 106/5, p.¢. 106/7, p.C. 106/8, p.¢. 106/9, p.¢. 1723/2, p.C. 1723/7, p.C.
1723/8, p.C. 1723/39, p.C. 1723/40, p.C. 1723/41, p.C. 1723/42 a p.C. 1723/43, vSe
v katastralnim uzemi Jilemnice, ocenéné spole¢nosti Grant Thornton Appraisal
services a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582,
zapsanou v obchodnim rejstfiku: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 23987, ktera
disponuje znaleckym opravnénim v oboru Ekonomika, a to na zakladé rozhodnuti
ministra spravedinosti Ceské republiky &.j. 234/2006-ODS-ZN/5, ve znéni rozhodnuti
¢.j. 173/2012-OSD-SZN/17, do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro
znaleckou €innost. Hodnota pozemkd je ocenéna na 28.802.000 K¢ (slovy: dvacet osm
miliont osm set dva tisic korun &eskych); ¢islo polozky, pod kterou je znalecky posudek
zapsan v evidenci posudkui: 080634/2025 ze dne 10. 10. 2025.

Vkladem Akcionafe B do zakladniho kapitalu Spole¢nosti jsou finanéni prostfedky v
celkové vySi 86 406 000 K¢ (slovy: osmdesat Sest milion Ctyfista Sest tisic korun
Ceskych), které se Akcionar B zavazuje vlozit postupné:

. prvni €ast finan€nich prostfedkd ve vysi 10 000 000 K& (slovy: deset miliont korun

Ceskych) vlozi na ucet banky zfizeny spravcem vkladu pred zapisem Spole¢nosti do
obchodniho rejstfiku;

. a zustatkovou ¢ast finanénich prostfedkd viozi do zakladniho kapitalu Spole¢nosti

postupné, nejpozdéji vSak do 1 (slovem ,jednoho) roku od podpisu této Smlouvy.

Akcionar A a Akcionaf B se dohodli, Ze hodnota jejich podilu na hlasovacich pravech,
na zisku, jinych vlastnich zdrojich a likvidaénim zustatku, bude pfedstavovat pomér 1 :
3.

Smluvni strany se zavazuji k tomu, Ze pro pfipad nepokryti nakladii na realizaci Ugelu
z finan¢nich prostfedkd vlozenych Akcionafem B do zakladniho kapitalu Spole¢nosti
zajisti financovani Ugelu spoleénym Gvérem Spoleénosti bez dopadu na procentuéalni
podil Akcionarl na zakladnim kapitalu Spole¢nosti.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy je Uprava vykonu prav a povinnosti Stran, jakozto Akcionar
Spolecnosti po dobu U€innosti této Smiouvy.

2 SMLOUVA A STANOVY SPOLECNOSTI
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2.2

Prava a povinnosti Akcionarl tykajici se Spolecnosti a jejich u€ast ve Spolecnosti
jakozto Akcionaru se Fidi touto Smlouvou, Rozhodnym pravem (jak je uvedeno nize)
a stanovami Spolecnosti.

Strany se zavazuji, ze zajisti, aby byly stanovy Spole¢nosti v maximalnim mozném
souladu s touto Smlouvou.

3 OBECNA ORGANIZACE SPOLECNOSTI

Valna hromada

3.1
3.2

3.3

Nejvys8im organem Spole€nosti je valna hromada.

Akcionafi se dohodli, Ze o v8ech bodech uvedenych v ¢lanku 3.3 této Smlouvy musi
Akcionafi na valné hromadé rozhodnout jednomysing, neni-li ve stanovach
Spole¢nosti upraveno, Ze k rozhodnuti valné hromady a jeji usnasenischopnosti
postaci v konkrétnim pfipadé odlisné kvorum.

Do pusobnosti valné hromady nélezi rozhodnuti o otazkach, které zakon nebo
stanovy Spole€nosti zahrnuji do pusobnosti valné hromady (,Vyhrazené véci").
Do plsobnosti valné hromady nalezi rovnéz:

a) rozhodovani o zméné stanov Spolec¢nosti, nejde-li o zménu v dusledku zvySeni
zakladniho kapitalu povéfenym predstavenstvem ve smyslu ustanoveni § 511
a nasl. zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(,zakon o obchodnich korporacich®) nebo o zménu, ke které doslo na zakladé
jinych pravnich skutecnosti,

b) rozhodovani o zménach vySe zakladniho kapitalu & o moznosti zapodcteni
penézité pohledavky vac&i Spole€nosti proti pohledavce na splaceni emisniho
kursu,

c) udélovani pokynu pfedstavenstvu mimo obchodni vedeni a schvalovani zasad
Cinnosti pfedstavenstva, nejsou-li v rozporu s pravnimi pfedpisy; valna hromada
mlze zejména zakazat Clenovi predstavenstva urcité pravni jednani, je-li
to v zajmu Spolecnosti,

d) rozhodovani o schvaleni smlouvy o vykonu funkce pro Cleny predstavenstva,
dozor¢i rady a pInéni podle § 61 zakona o obchodnich korporacich,

e) rozhodovani o odménovani ¢lenl pfedstavenstva, ¢lent dozor¢i rady,

f) rozhodovani o zméné druhu nebo formy akcii, o zméné prav
spojenych s urCitym druhem akcii, souhlas s pfevodem akcii, a rozhodnuti o
spojeni akcii,

g) rozhodovani o schvaleni finan¢ni asistence,

h)  rozhodovani o pfeméné Spole€nosti ve smyslu ¢l. 5 této Smlouvy, ledaze zakon
€. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni
pozdéjSich predpist, stanovi jinak,

i) rozhodovani ve vécech zakladniho sméfovani SpoleCnosti a jejiho
strategického vedeni, které nespadaji do obchodniho vedeni

i) jmenovani a odvolavani likvidatora,

k)  rozhodovani o zfizeni a pouziti fondl Spole¢nosti,

) urCeni auditora pro ovéfeni ucetni zavérky Spolecnosti vyzadované zakonem
s tim, Ze nestanovi-li takové rozhodnuti jinak, je takto uréeny auditor povéren
ovérovat veSkeré ucetni zavérky Spolecnosti, v€etné fadnych, mimoradnych,
konsolidovanych, mezitimnich a jinych, poCinaje ucetni zavérkou k prvému datu
po jeho urCeni; pokud vSak valna hromada neur¢i auditora ani do dne dané
ucetni zavérky, ktera ma byt pfedmétem ovéfeni auditorem, pak ho v souladu



3.4

s § 17 odst. 1 zékona €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu
(zakon o auditorech), ve znéni pozdéjSich predpisu (,zakon o auditorech®),
ur¢i dozor¢i rada,

m) schvalovani smluv o Gvéru, smluv o zapujéce, smluv o pfrevzeti dluhu a/nebo
pristoupeni k dluhu, v pfipadé, kdy je Spole¢nost v postaveni uvérovaného /
vydluzitele / dluznika, pokud hodnota pInéni dle nékteré z uvedenych smluv
presahuje v jednotlivém pfipadé 5000 000 K& (slovy: pét miliond korun
Ceskych), a schvalovani smluv o uvéru a smluv o zapujcce, v pfipadeé,
kdy je Spole¢nost v postaveni uveérujiciho / zapujcitele / véfitele bez ohledu
na hodnotu pInéni,

n)  schvalovani pravnich jednani, poskytovani plnéni a pfijimani jinych opatfeni
¢inénych za Spole¢nost predstavenstvem nebo dozor€i radou, anebo jinou
osobou jimi zmocnénou Spole€nost zastupovat, prevysuje-li jejich hodnota,
vySe nebo objem v jednotlivém pfipadé ¢astku 10 000 000 K¢ (slovy: deset
miliond korun €eskych); tim neni dot€eno ustanoveni § 47 zéakona o obchodnich
korporacich,

o) schvalovani pfevodu, zastaveni i pachtu zavodu Spole€nosti nebo jeho Casti
tvorfici samostatnou poboc¢ku nebo takové Easti, ktera by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu
podnikani nebo &innosti Spolec¢nosti,

p) schvalovani pfevodu vlastnického prava k nemovitym vécem SpolecCnosti
a zatizeni takovych nemovitych véci vécnymi pravy,

q) schvalovani zalozeni Ci ruSeni dcefinych spole€nosti Spole¢nosti,

r) schvalovani nabyvani a pozbyvani podil, akcii &i jiné formy ucasti na jiné
pravnické osobé Ci jejim (vlastnim €i zakladnim) kapitalu &i jiné majetkové ucasti
Spolecnosti v jinych pravnickych osobach a spojeni s jinymi pravnickymi
osobami, a

s)  jmenovani a odvolavani ¢lenl pfedstavenstva, ¢lenu vyboru pro audit a ¢lenu
dozor&i rady, vyjma téch, ktefi jsou voleni zaméstnanci Spolecnosti
dle § 448 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich.

Ostatni ustanoveni tykajici se svolavani a konani valné hromady, jeji pravomoci,
zpusob pfijimani rozhodnuti valnou hromadou a jakakoliv dal$i souvisejici ustanoveni
jsou stanovena ve stanovach Spole¢nosti.

Predstavenstvo

3.5

3.6

3.7

Spolecnost je fizena a spravovana predstavenstvem, které ma tfi (3) ¢leny volené a
odvolavané valnou hromadou. Pfedstavenstvo voli a odvolava svého pfedsedu
a mistopredsedu.

Odmeény ¢lenl predstavenstva budou nasleduijici:
Predseda predstavenstva: 2 500,- Ké/mésic
Mistopredseda predstavenstva: 2 000,- K&/ mésic
Clen pfedstavenstva: 1 500,- K&/ mésic
pfedseda dozor¢i rady: 1 500,- K¢ mésic
Clen dozoréi rady: 1 000,- K&/ mésic

Akcionafi berou na védomi, Zze vySe uvedené odmény, stejné jako jakékoli jiné
odmény d¢lenu predstavenstva nebo dozoréi rady musi byt schvaleny valnou
hromadou Spolecnosti.



3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Jeden (1) ¢len predstavenstva se oznacuje jako ¢len predstavenstva skupiny A, dva
(2) ¢lenové predstavenstva se oznacuji jako ¢lenové predstavenstva skupiny B.

Alespon jeden ¢len pfedstavenstva ze skupiny B musi splfiovat veSkeré pozadavky
stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy (,Kvalifikovany kandidat®).

Akcionafi timto souhlasi s nasledujicim zpusobem volby pfedstavenstva:

3.10.1 Cleny predstavenstva skupiny A navrhuje valné hromadé Akcionai A. Clen
predstavenstva zvoleny valnou hromadou na navrh Akcionare A se oznacuje
jako Clen predstavenstva skupiny A;

3.10.2 @Ieny pfedstavenstva skupiny B navrhuje valné hromadé Akcionar B.
Clenové predstavenstva zvolené valnou hromadou na navrh Akcionafe B
se oznacuji jako Clenové predstavenstva skupiny B;

Akcionar je opravnén navrhnout valné hromadé odvolani pouze jim navrzeného &lena
predstavenstva (tj. ze skupiny Clenl piedstavenstva A, nebo ze skupiny Clend
predstavenstva B), pokud se nejedna o pfipad, kdy se Akcionar prokazatelné dozvi o
tom, ze pfislusny &len predstavenstva nesplfiuje podminky pro vykon jeho funkce.
V pfipadé navrhu na odvolani jim navrzeného €lena predstavenstva je Akcionar
povinen soucasné navrhnout valné hromadé& ke zvoleni nového CElena pfislusné
skupiny ¢lenu predstavenstva.

Akcionafi se zavazuji zajistit, e pfedseda pfedstavenstva bude zvolen z Clenu
predstavenstva skupiny B.

Akcionafi se zavazuiji zajistit, Ze mistopfedseda predstavenstva bude zvolen z Clenu
predstavenstva skupiny A.

V pfipadé uvolnéni mista ¢lena predstavenstva jsou Akcionafi povinni navrhnout
valné hromadeé, jejiz svolani Akcionafi prostfednictvim jimi navrzenych c¢lend
v pfedstavenstvu Spole€nosti zajisti, takovy pocet svych kandidati na dcleny
pFedstavenstva, aby pocet €lenu pfedstavenstva a jejich vzajemny pomér a rozlozeni
podle ¢lanku 3.8, 3.9. 3.10 a 3.11 této Smlouvy zustal zachovan.

Za Spole¢nost jednaji minimalné dva Clenové predstavenstva, a to prfedseda a
mistopfedseda predstavenstva. Pokud nemuze zjakéhokoliv divodu predseda,
jednaji a podepisuji spoleCné mistopfedseda a Clen pFedstavenstva. Akcionafi
vylu€uiji z jednani za Spole¢nost jednani pfedsedy a Clena pfedstavenstva.

Dozoréi rada

3.16

3.17

3.18

Dozoréi rada méa pét (5) élend. Cleny dozoréi rady voli a odvolava valna hromada.
Dozorci rada voli a odvolava svého predsedu a mistopfedsedu.

TFi (3) Clenové dozor€i rady, ktefi jsou voleni valnou hromadou, se oznacuji jako
Clenové dozorci rady skupiny A, dva (2) ¢lenové dozorci rady, ktefi jsou voleni valnou
hromadou, se oznacuji jako ¢lenové dozor€i rady skupiny B.

Akcionafi timto souhlasi s nasledujicim zpusobem volby ¢lent dozoréi rady
Spole¢nosti na valné hromadé:

3.18.1 Cleny dozoréi rady skupiny A navrhuje valné hromadé Akcionaf A. Clen
dozorCi rady zvoleny valnou hromadou na navrh Akcionare A se oznacuje
jako Clen dozor¢i rady skupiny A,



3.18.2 Cleny dozor&i rady skupiny B navrhuje valné hromadé Akcionai B. Clen
dozorCi rady zvoleny valnou hromadou na navrh Akcionare B se oznacuje
jako Clen dozordi rady skupiny B;

3.19 Akcionar je opravnén navrhnout valné hromadé odvolani pouze jim navrzeného ¢lena
dozoré&i rady (tj. ze skupiny Clent dozoréi rady A, nebo ze skupiny Clen( dozorgi rady
B), pokud se nejedna o pripad, kdy se Akcionaf prokazatelné dozvi o tom, Ze
prislusny ¢len dozor¢i rady nesplfiuje podminky pro vykon jeho funkce. V pfipadé
navrhu na odvolani jim navrzeného ¢lena dozorci rady je Akcionaf povinen soucasné
navrhnout valné hromadé ke zvoleni nového ¢lena pfislusné skupiny ¢lend dozordi
rady.

3.20 Akcionéfi se zavazuji zajistit, Ze pfedseda dozoréi rady bude zvolen z Clend dozoréi
rady skupiny A.

3.21 Akcionafi se zavazuji zajistit, Ze mistopfedseda dozoréi rady bude zvolen z Clenu
dozorci rady skupiny B.

Volba ¢lent predstavenstva, dozorc¢i rady

3.22 Akcionafi se timto zavazuji hlasovat o volbé &lenl predstavenstva, dozoréi rady
tak, aby byly zachovany v organech Spole¢nosti poméry a rozloZeni c¢lenu
nominovanych jednotlivymi Akcionafi sjednané v odstavcich 3.6, 3.9, 3.10, 3.11, 3.15,
3.16 a 3.17 této Smlouvy.

3.23 Kazdy Akcionaf ma pravo i opakované nezvolit ¢lena predstavenstva / dozorci rady
navrzeného jinym Akcionafem (,Pravo veta“). V pfipadé, ze Akcionaf vyuzije Pravo
veta, navrhne jiny Akcionaf nového kandidata na €lena pfedstavenstva/dozorc€i rady.

3.24 Akcionafi jsou opravnéni navrhnout jako kandidata na ¢lena predstavenstva / dozor¢i
rady kvalifikovaného kandidata (,Kvalifikovany kandidat®), ktery musi prokazat
splnéni vSech nize uvedenych predpokladu:

a) podminky vykonu funkce ¢lena predstavenstva stanovené pfisluSnymi pravnimi
predpisy, stanovami a dale:

- alespon stfedoSkolské vzdélani v oboru stavebnictvi, ekonomie, nebo pravo a
pravni véda;

- praxe v oboru alespon tfi roky;

- Nad ramec vyse uvedenych podminek jeden z Clenl pfedstavenstva skupiny
B musi v souladu s podminkami soutéze splfiovat veSkeré pozadavky
stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy.

b) podminky vykonu funkce €lena dozoréi rady stanovené pfisluSnymi pravnimi
predpisy, stanovami a dale:

- alespon stfedoSkolské vzdélani v oboru stavebnictvi, ekonomie, nebo pravo a
pravni véda; anebo vykon funkce Clena Zastupitelstva Akcionare A;

c) Kazdy Akcionaf je povinen hlasovat na valné hromadé pro zvoleni
Kvalifikovaného kandidata navrzeného jinym Akcionarem.

4 OPCE NA KOUPI NEMOVITOSTI

4.1 V ramci naplnéni Ugelu Spole¢nosti dojde k vybudovani inzenyrskych siti a
pozemnich komunikaci na Pozemcich. V dusledku jejich rozdéleni, pfipadné sceleni,



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

vzniknou nové pozemky s odliSnou vymérou a novym vymezenim hranic. Z puvodnich
Pozemku budou vytvoreny stavebni parcely uréené k zastavbé (,Stavebni parcely®),
a dale pozemky slouzici jako pozemni komunikace zajistujici pfistup k jednotlivym
Stavebnim parcelam (,Komunikace®).

Akcionafi se zavazuji zajistit, ze AkcionaF A bude opravnén po naplnéni Ugelu
Spole€nosti nabyt ¢ast Stavebnich parcel odpovidajicich jeho podilu na zakladnim
kapitalu Spolecnosti, tj. Stavebnich parcel o vyméfe odpovidajici 25 % celkové
vymeéry v8ech Stavebnich parcel. Za timto ucelem bude Akcionaf A opravnén
zejména k uzavieni kupni smlouvy se Spole€nosti, jejimz pfedmétem bude nabyti
Casti Stavebnich parcel a nezbytna spoluprace pfi provedeni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti (,Opce A*). Odpovidajici procenta budou z jednotlivych
kategorii pozemku (pozemky pro vystavbu bytovych dom(, pozemky pro vystavbu
skupinovych doma, pozemky pro vystavbu rodinnych dom).

Akcionafi se zavazuji zajistit, ze Akcionaf B bude opravnén po naplnéni Ugelu
Spolecnosti nabyt ¢ast Stavebnich parcel odpovidajicich jeho podilu na zakladnim
kapitalu Spolecnosti, tj. Stavebnich parcel o vyméfe odpovidajici 75 % celkové
vymeéry vSech Stavebnich parcel. Za timto uc¢elem bude Akcionaf B opravnén
zejména k uzavieni kupni smlouvy se Spole€nosti, jejimz pfedmétem bude nabyti
Casti Stavebnich parcel a nezbytna spoluprace pfi provedeni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti (,Opce B*). Odpovidajici procenta budou z jednotlivych
kategorii pozemku (pozemky pro vystavbu bytovych dom(, pozemky pro vystavbu
skupinovych domu, pozemky pro vystavbu rodinnych domu).

Akcionali se zavazuji zajistit, ze Akcionaf bude opravnén pozadat Spole¢nost o
uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni, jejimz pfedmétem bude budouci pfevod
konkrétnich Stavebnich parcel, které by mu mély nalezet na zakladé Opce A nebo
Opce B. K uzavfeni budouci kupni smlouvy bude Akcionafr opravnén od okamziku,
kdy bude zifejmé, jaké konkrétni parcely a v jaké vymére a rozlozeni budou tvofit
Stavebni parcely (napf. na zakladé geometrického planu potvrzeného katastralnim
ufadem).

Akcionafi se zavazuji zajistit, Ze Akcionaf A po naplnéni Ugelu Spolegnosti nabude
bezuplatné vlastnické pravo ke Komunikaci.

Akcionafi se zavazuji ucinit veSkeré kroky nezbytné k tomu, aby Spolecnost
bezodkladné uzaviela smlouvu o smlouvé budouci kupni, a to nejpozdéji tak, aby
k uzavieni smlouvy dos$lo do 2 mésicl ode dne oznameni o uplatnéni opce.

Akcionafi se zavazuji, ze kupni cena za prodej Stavebnich pozemku, jak je
specifikovan vramci Opce A a Opce B, bude stanovena jako soucin vyméry
prevadénych Stavebnich parcel a jednotkové ceny ve vysi 3 500 K& za 1 m? vCetné
DPH.

5 FUNGOVANIi SPOLECNOSTI A JEJi LIKVIDACE, PRAVO NA VYPORADACI PODIL

5.1

5.2

P¥i realizaci Projektu budou Strany postupovat v souladu se zadanim Architektonicko
— urbanistické studie, ktera tvori pfilohu €. 1 Smlouvy a dokumenty, které na ni budou
navazovat tak, aby byly naplnény cile definované v Zaméru, ktery tvofi pfilohu €. 2
této Smiouvy.

Strany se dohodly, Ze si po dobu trvani Spole¢nosti nebudou rozdélovat a vyplacet
zisk.



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6

6.1

Po naplnéni U&elu Spoleénosti (tzn. po napinéni cild definovanych v Zaméru) a poté
co Spolecnost proda veskeré Stavebni parcely a uhradi veSkeré zavazky, rozhodne
valna hromada o zru$eni Spolecnosti s likvidaci a jmenuje likvidatora a to nejdéle do
6 mésicu od prodeje veSkerych Stavebnich parcel. Podil Stran na likvidaénim
zustatku bude uréen dle poméru jejich vkladl do zakladniho kapitalu Spole¢nosti,
pficemz musi byt zaroven postupovano v souladu s nize uvedenymi pravidly
vypofadani pfi likvidaci.

Developer v ramci Soutéze uved| pfedpokladanou prodejni hodnotu Stavebnich
parcel v ¢astce 3 500,- KE/m2 v€etné DPH po jejich zhodnoceni v ramci Projektu
(,Referenéni cena®). Tato Referencni cena predstavuje oCekavany vynos z prodeje
Stavebnich parcel, na jehoz zakladé Mésto do Projektu vstoupilo a slouzi jako vychozi
parametr pro vypocet podilt na likvidaénim zUstatku pfi zaniku Spole€nosti.

Strany berou na védomi, Ze pfi zruSeni Spole¢nosti s likvidaci bude mit Mésto narok
na likvidac¢ni zUstatek, odpovidajici nejméné takovému podilu na Referen¢ni cené,
jaky podil ma Mésto na zakladnim kapitalu Spole¢nosti (,Minimalni podil Mésta na
likvidaénim zustatku®).

V pfipadé, Ze bude hodnota likvidaéniho zlstatku Spole¢nosti nizSi nez soucet
Minimalniho podilu Mésta na likvidaénim zlstatku a odpovidajiciho podilu
Developera, ale vy$si nez Minimalni podil Mésta na likvidaénim zlstatku, obdrzi
Mésto likvidaéni zlstatek v hodnoté odpovidajici Minimalnimu podilu Mésta na
likvidaénim zustatku a Developer obdrzi zbyvaijici ¢ast likvidaéniho zlstatku.

V pfipadé, ze bude hodnota likvidacniho zlstatku Spole¢nosti niz§i nez Minimalni
podil Mésta na likvidaénim zlstatku, napf. v disledku nizSiho skute¢né dosazeného
vynosu z prodeje Pozemku, obdrzi Mésto cely likvidaéni zlstatek a Developer bude
povinen doplatit Méstu rozdil mezi obdrzenym likvidaénim zlstatkem a Minimalnim
podilem Mésta na likvidacnim zUstatku (,Rozdil*).

Uhrada Rozdilu ze strany Developera prob&hne snizenim jeho podilu na likvidadnim
zustatku v ramci rozdéleni likvidaéniho zUstatku Spolec¢nosti o hodnotu Rozdilu,
pricemz ¢astka odpovidajici Rozdilu bude pfipoétena k podilu na likvidaénim zlstatku
Mésta. Pokud ani tato ¢astka nebude postaCovat k uhrazeni celé Castky Rozdilu,
zavazuje se Developer zaplatit zbyvajici ¢ast Rozdilu do 30 dnu ode dne ukon&eni
likvidace. K zajisténi povinnosti Developera doplatit Méstu Rozdil odpovidajici rozdilu
mezi likvidaénim zustatkem a Minimalnim podilem Mésta na likvidaénim zlstatku
v pfipadé, Ze bude hodnota likvidacniho zlstatku Spole€nosti nizsi nez Minimalni
podil Mésta na likvidaénim zlstatku, se Developer zavazuje pfi zaloZeni Spole¢nosti
poskytnout Méstu bankovni zaruku ve vysi odpovidajici Minimalnimu podilu Mésta na
likvidaCnim zUstatku. Tato bankovni zaruka musi byt platna po celou dobu existence
Spolecnosti a mize byt Méstem Cerpana v pfipadé, ze Developer nesplni svou
povinnost doplatku Rozdilu.

RESENi PATOVYCH SITUACI

Pokud valna hromada nerozhodne o kterékoli z Vyhrazenych véci uvedenych vySe
v Clanku 3.4 této Smlouvy (,Patova situace®), budou Strany postupovat nasledovné:

6.1.1 Pokud valna hromada neni usnasenischopna nebo neni schopna pfijmout
nebo zamitnout usneseni a Patova situace pretrvava, predstavenstvo svola
nahradni, popf. novou valnou hromadu ve |hitach stanovenych zakonem
o obchodnich korporacich.



1.

Pokud nahradni, popf. nova valna hromada neni usnadenischopna nebo
neni schopna pfijmout nebo zamitnout usneseni v téZe véci jako valna
hromada pfedchozi, pfedstavenstvo svola novou, popf. nahradni valnou
hromadu ve Ih(tach stanovenych zakonem o obchodnich korporacich.

Pokud druha nahradni, popf. nova valna hromada neni usnasenischopna
nebo neni schopna pfijmout nebo zamitnout usneseni v téZe véci jako valna
hromada pfedchozi, pfedstavenstvo svola novou, popf. nahradni valnou
hromadu ve Ih(tach stanovenych zakonem o obchodnich korporacich.

Pokud tfeti nahradni, popf. nova valna hromada, (celkové &tvrta v poradi)
neni usnasenischopna nebo neni schopna pfijmout nebo zamitnout
usneseni v téZe véci jako valnd hromada pfedchozi ani pfi tomto tfetim
opakovaném konani valné hromady, na jejimz pofadu mélo byt o dané
zalezitosti rozhodovano a patova situace pretrvava (,Pretrvavajici patova
situace”), zavazuji se Akcionaf A a Akcionaf B hlasovat ve prospéch
rozhodnuti o pfeméné Spolecnosti ve smyslu &lanku 8.7 pism. h) stanov
Spolec¢nosti, resp. €l. 3.3 pism. h) této Smlouvy, jak je stanoveno dale v této
Smlouvé.

Akcionali se zavazuji u€init na valné hromadé bez zbyteCného odkladu
veskeré nezbytné kroky vedouci k zahajeni procesu rozdéleni Spole¢nosti
formou rozstépeni se vznikem dvou novych nastupnickych akciovych
spoleCnosti. Zejména kazdy Akcionaf zajisti, aby jim navrzeny Cclen
predstavenstva Spolecnosti hlasoval pro rozhodnuti ve prospéch zahajeni
procesu rozdéleni. Véci a prava Spolecnosti budou rozdélena podle
nasledujicich pravidel v nize uvedeném poradi:

Véci (movité i nemovité) a prava budou rozdéleny mezi nastupnickou
Spole¢nost A a nastupnickou Spole¢nost B podle poméra vkladd.

Pokud nebude mozné véci a prava Spole¢nosti rozdélit dle pfedchoziho
odstavce, budou véci a prava rozdélena mezi Spole¢nost A a Spole¢nost
B v souladu s jejich opravnénym zajmem.

7 PREVOD AKCIi, PREDKUPNi PRAVO K AKCIIM

7.1

7.2

10

Akcionar je povinen vzdy nejdfive nabidnout akcie ke koupi tomu Akcionafi, od

kterého je nabyl na zakladé pfisluSné smlouvy o pfevodu akcii, a to v poctu, ve kterém

je od prislusného Akcionare nabyl; a az nasledné druhému z akcionaru.

Akcional ma predkupni pravo k akciim jiného Akcionare, jak je blize specifikovano
vySe, podle pfislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku tykajicich se pfedkupniho

prava k movitym vécem (,Predkupni pravo“), pokud neni nize stanoveno jinak:

a) Predkupni pravo zaklada povinnost Akcionafe majiciho zamér prodat &i jinak

i

zcizit své akcie (,Prodavajici akcionar”) tfeti osobé&, nabidnout tyto akcie
opravnénému Akcionafi jako predkupnikovi ke koupi;

b) Predkupni pravo se rovnéz tyka pfipadl jiného zcizeni akcii, nez je prodej
koupéchtivému, netyka se vSak pfipadl pravniho nastupnictvi;

c) Predkupni pravo zavazuje a opravhuje pravni nastupce, nemuze vSak byt
pfevedeno;



7.3

7.4

7.5

7.6

d) Prodavajici akcionaf spini svou povinnost nabidnout prodavané ¢i jinak
zcizované akcie opravnénému Akcionafi jako predkupnikovi ke koupi
pfed uzavienim smlouvy s tfeti stranou a nesmi uzavfit smlouvu se tfeti stranou
pfed uplynutim IhGty pro pfijeti nabidky opravnénym Akcionafem nebo
pfed odmitnutim nebo pfijetim nabidky ke koupi opravnénym Akcionaiem:;

e) Lhata k pfijeti nabidky Prodavajiciho akcionafe opravnénému Akcionafi jako
predkupnikovi, vniz ma byt pfijeti nebo odmitnuti nabidky doruceno
Prodavajicimu akcionafi, ¢ini 6 mésicl od doruceni nabidky (obsahujici v§echny
podminky prodeje a obsahy smluv, které budou uzavieny se tfeti stranou);

f) Akcionaf opravnény na zakladé Predkupniho prava, ktery pfijme nabidku
Prodavajiciho akcionare ve stanovené Ihité, uskuteéni koupi nabidnutych akcii;

g) Pokud nabidku Prodavajiciho akcionafe nepfijme opravnény Akcionar jako
predkupnik ve stanovené lhaté, muze Prodavajici akcionafr prodat nabidnuté
akcie ftfeti strané, avSak pouze za stejnych podminek, jaké byly nabidnuty
opravnénému Akcionafi a jen ve lhuté do 3 mésict od uplynuti lhaty pro pfijeti
nabidky opravnénym Akcionafem.

Prevoditelnost akcii mezi Akcionafi je dale podminéna pfedchozim souhlasem valné
hromady pfijatym kvalifikovanou vétSinou, tj. minimalné 100 % vS8ech hlasu
pritomnych Akcionarl. Prevoditelnost akcii na tfeti osoby mimo Akcionare je dale
podminéna pfedchozim souhlasem valné hromady pfijatym jednomysiné hlasy vSech
Akcionaru.

Nad ramec povinnosti stanovenych v &lanku 6 Smlouvy se Akcionafi zavazuji

Akcionali se zavazuji, ze neucini zadné kroky, které by vedly k nabyti akcii
Spolec¢nosti v rozporu s touto Smlouvou.

Akcionafi jsou povinni poskytnout si veSkerou soucinnost a ucinit veSkeré kroky
za ucelem realizace prevodl akcii ¢i akciovych prav pfedjimanych touto Smlouvou.

8 ROZHODNE PRAVO A RESENi SPORU

8.1

8.2

Tato Smlouva se bude Fidit a bude vykladana v souladu se zakony Ceské republiky
(dale jen ,Rozhodné pravo®).

Jakékoliv spory vyplyvajici ztéto Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni nebo
vyplyvajici Ci vzniklé v souvislosti s dalSimi smlouvami budou s konecCnou platnosti
feSeny prislusnym soudem Ceskeé republiky.

9 ODDELITELNOST

9.1

11

Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu mezi Stranami tykajici se pfedmétu této
Smlouvy a nahrazuje jakoukoliv dfive uzavienou pisemnou nebo Ustni dohodu mezi
Stranami tykajici se predmétu této dohody. Pokud jakékoliv ustanoveni této Smlouvy
nebo jeho €ast je nebo se stane neplatnym, neucinnym nebo nevymahatelnym, tato
neplatnost, neu€innost nebo nevymahatelnost nebude mit vliv na platnost, u¢innost
nebo vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy nebo jakékoliv jejich Easti,
pokud pfimo nevyplyva z obsahu této Smlouvy, zZe takové ustanoveni nebo jeho ¢ast
nemuze byt od zbyvajiciho obsahu oddéleno.



9.2

Pokud nastane situace popsana v ¢lanku 9.1 této Smlouvy, Strany se zavazuji
nahradit toto neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ustanoveni novym
ustanovenim, které je z hlediska svého Ucelu a hospodaiského vyznamu co nejblizsi
ustanoveni této dohody, jenz ma byt nahrazeno.

10 SMLUVNi POKUTY

10.1

10.2

10.3

Akcionafi se timto zavazuji, ze vyvinou maximalni usili k tomu, aby v pfipadech,
kdy tato Smlouva predpoklada jednani jednotlivych organ Spolecnosti, tyto organy
Spolec¢nosti jednaly v souladu s touto Smlouvou a ve lhatach k tomu uréenych, jinak
bez zbyte¢ného odkladu. Pokud Akcionaf, na jehoz vuli zavisi jednani organu
Spole¢nosti, opakované (dvakrat po sob&) nezajisti, aby tento organ Spolecnosti
konal dle této Smlouvy, jsou ostatni Akcionafi, a to kazdy z nich zvlast, opravnéni
domahat se na tomto Akcionafi smluvni pokuty ve vysi 200.000 K¢ (slovy: dvé sté
tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruSeni této Smlouvy, nevznikl-li
opravnénému Akcionafi ze stejného divodu narok na smluvni pokutu dle ¢l. 10.2.
této Smlouvy, pficemz v takovém pfipadé opravnénému Akcionafi nalezi smluvni
pokuta pouze dle ¢l. 10.2. této Smiouvy.

Akcionafi se dohodli, Ze pokud néktery Akcionaf, porusi jakoukoliv svoji povinnost
stanovenou v nékterém z bodud 2.2, 3.7, 3.9, 3.10, 3.11, 3.16, 3.18, 3.19, 3.20, 5.2,
6.1.4,6.1.5,71,7.2, 7.4, 7.5, 7.6, této Smlouvy, jsou ostatni Akcionafi, a to kazdy
Z nich zvlast, opravnéni domahat se na tomto Akcionafi zaplaceni smluvni pokutu ve
vysi 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni této
Smlouvy.

Pravo Akcionare, ktery ma narok na smluvni pokutu, pozadovat kompenzaci Skody
zpusobené poruSenim povinnosti, na které se smluvni pokuta vztahuje
(a to ivrozsahu pfesahujicim smluvni pokutu), uhrazenim smluvni pokuty nebude
dotceno.

11 ZMENY SMLOUVY

11.1

Tato Smlouva muze byt ménéna nebo doplfiovana pouze na zakladé pisemného
dokumentu podepsaného obéma Stranami.

12 UCINNOST, DOBA TRVANi A UKONCENI

12.1

12.2

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem obou Stran a uc€innosti zvefejnénim
v Registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb.

Ustanoveni ¢lanku 8 (Rozhodné pravo a feSeni sporll) budou platné i po ukonceni
ucinnosti této Smlouvy.

13 ZAVERECNA USTANOVENI

13.1

12

Zadna Strana nesmi postoupit ani jinak prevést jakékoliv ze svych prav
nebo povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy €i postoupit tuto Smlouvu tfeti strané
bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany, pokud neni v této Smlouvé
stanoveno jinak.



13.2

13.3

13.4

13.5

V Lomnici nad Popelkou dne

Pokud neni vtéto Smlouvé stanoveno jinak, zadna ze Stran nesmi zapocist
jakoukoliv ze svych pohledavek vyplyvajicich z této Smlouvy vuci druhé Strané jinak,
nez na zakladé pisemné dohody s ostatnimi Stranami.

Tato Smlouva podléha zvefejnéni v Registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., zakon o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smliuv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smlouvu do 30 dnu od
jejiho uzavieni zvefejni Akcionaf A. Akcionafi prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené
v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva byla schvalena:
= zastupitelstvem Akcionafe A usnesenim ¢. x/28ZM/26 ze dne 8. 4. 2026.

Tato Smlouva je vyhotovena v péti (5) stejnopisech. Kazda ze Stran obdrzi po dvou
vyhotovenich Smlouvy a jedno vyhotoveni obdrzi Spole€nost. Pokud je tato smlouva
opatfena uznavanym elektronickym podpisem dle zakona €. 297/2016 Sb. vSech
smluvnich stran, pak je uzaviena elektronicky a kazda strana obdrzi jeji elektronicky
original a jeden Spolecnost.

mésto Jilemnice 2M PROPERTY s.r.o.

David Hlavag, starosta Miloslav Mizera, jednatel spolenosti
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