ZAMER PROJEKTU

Otevrend soutéZ o nejvyhodné;jsi nabidku spoluprice pro vystavbu v lokalité Buben

Zamér projektu

Mésto Jilemnice hledd partnera pro zamér ve formé spole¢ného podniku, jehoz cilem je
development pozemkil ve vlastnictvi mésta Jilemnice. Mésto nemd s developmentem potfebné
zkuSenosti, proto poptdva partnera, ktery ma zajem se na projektu podilet a ma relevantni know-
how.

V soucasném stavu se jednd o pozemky, které maji vhodny Uzemni plan pro planovany projekt.
Aktudlné je Gzemi mozné vyuZit pro vystavbu rodinnych domd, na ¢asti Uzemi je pak moZna vystavba
bytovych domd, to vSe v souladu se zadanim Architektonicko-urbanistické studie.

Cilem mésta Jilemnice je ziskat v rdmci vyporadanis partnerem kromé finanéniho vyporadani i urcity
pocet zasitovanych pozemk( pro své potreby, ke kterym meésto ziska pfi vyporadani spolec¢ného
podniku pfedkupni pravo.

Pravni zaklad spoluprace

Mésto zvazuje, Ze spoluprace bude realizovana skrze spole¢ny podnik s pfedpokladem, Ze tento
podnik bude mit formu kapitalové obchodni spole¢nosti.

Vzajemna prava a povinnosti stran budou stanoveny v dohodé spolec¢nik(i / akcionara.

Podily ve spole¢ném podniku by mély odpovidat vysi vkladu jednotlivych stran (tzn. v pfipadé Mésta
se jedna o pozemek + urcité vedlejsi naklady na koordinaci, v pfipadé Developera se jedna o naklady
na pripravu a projektové prace, povoleni a samotnou realizaci apod.).

Primarni roli Mésta je tady vklad pozemkd a primarni roli Developera / JV partnera je samotnd
pfiprava, povoleni a development.

Stanoveni roli v rdmci spole¢ného podniku

Mésto Jilemnice je majitelem rozvojovych pozemkd, které vklada do projektu spole¢ného podniku
jako svdj hlavni vklad. Nasledné Mésto vystupuje ve spise pasivni roli schvalovatele a dozoru nad
pribéhem projektu. Na tuto cinnost si mdze najmout projekt manazera hajiciho jeji zajmy, jiné
naklady se nepfedpokladaji.

Role Developera je aktivni, tedy navrh zastavéni Uzemi a zajisténi nutnych povoleni, tj. jeho vklad do
spolec¢ného podniku jsou finanéni prostfedky na pokryti vSech naklad(, které si zminéné procesy
vyZzaduji (projekéni prace, inzenyring, projekt management). Dale pak naklady na realizaci zasitovani
a komunikaci.

V rdmci spoluzalozeni spolecné kapitalové obchodni spolecnosti Developer nominuje osobu, ktera
bude ¢lenem statutarniho organem spolec¢ného podniku.

Vynosy v ramci spolecného podniku se déli v poméru vlozeného kapitélu do spoleéného podniku.

Struktura spole¢ného podniku

JV partner a Mésto dle predchozich bodl do spole¢ného podniku vkladaji kapital, skrze spole¢ny
podnik se nasledné podileji dle svych roli na realizaci projektu. Po dokonceni projektu se vynosy déli
v poméru vlozeného kapitalu. Proces zachycuje nasledujici schéma.



Obrazek 1: Schéma fungovani spoleéného podniku
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Popis projektu

Uzemi zdméru nazyvané ,Buben” se skladda ze 3 funkénich ploch, plochy R8, R9 a R10 (viz Obrazek
2), které vliastni mésto Jilemnice.

Plocha R8 je dle uzemniho planu definovédna jako ,NizkopodlaZni obytna zéstavba“, povolené stavby
zahrnuji samostatné rodinné domky o vymére parcely min. 800 m2 ¢i skupinové domky a min.
vymére parcely 200 m2. Maximalni vy$ka objekt’ 2 NP (nebo 1INP + podkrovi).

Plocha R9 je dle uzemniho planu definovana jako , Obytné Uzemi, povolené stavby zahrnuji objekty
max. vySky 3NP (nebo 2NP + podkrovi) s hustotou zastavby max. 50 %.

Plocha R10 je dle uzemniho planu definovdna jako ,Obytné Uzemi venkovského charakteru®,
povolend stavby zahrnuji samostatné rodinné domy s min. velikosti parcely 1 200 m2. Maximalni{
vyska domd INP (+ mozné podkrovi).

Vétsi detail prostorové regulace Ize dohledat v aktudinim Uzemnim planu mésta Jilemnice.
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Vystup projektu

e Primarnim cilem je zhodnoceni pozemkd ve formé jejich zasitovani, popt. samotny development dle
jednotlivych Uzemnich regulativ(.
e \lynosy se déli podilem, ktery odpovida podilu viozeného kapitalu do spole¢ného podniku.

e Cil spole¢ného podniku bude naplnén v okamziku zasitovani viech pozemk a vybudovani potfebnych
komunikaci. Poté spole¢ny podnik tyto pozemky odproda (napf. partnerovi v JV) s vyjimkou vybranych
pozemkd, ke kterym vznikne Méstu pfedkupni pravo.



