ZAPIS €. 1/25 Z JEDNAN{ KOMISE ROZVOJE MESTA JILEMNICE
konaného dne 15. 01. 2024 od 15:30 hod.
v zasedaci mistnosti Mésta Jilemnice

Pfitomni: MUDr. Jifi Kalensky, Ing. Petra Novotna, Petr Gabat, Ing. Petr Soudsky, Ing. Ales
KozZnar, Ing. Josef Trojan, Jaroslav Polacek, Ing. Ale$ KoZnar, ing. Jakub Laska

Omluveni: Ing. Daniela Rejlova (MD), Ing. Josef Palas, Ing. Michal Drobnik
Hosté: Mgr. Vojtéch Mecit
Prubéh jednani:

1. Lokalita Buben, vysledky predbéiné trini konsultace.

1.1. Komise se zabyvala vysledky predbézné trini konsultace, které pfipravila pracovni
skupina pro realizaci predbézné trini konsultace ve sloZeni Ales Koznar, Michal
Drobnik, Josef Trojan, Vojtéch Mecir, Jifi Kalensky, jmenovana ZM 19. 06. 2024.

1.1.1. Predbéziny zajem vyslovily 3 spole¢nosti, Apollon Property a.s., LOUDA REALITY
a.s. a FERI s.r.0. Posledni dveé jmenované predlozili pisemné pfipominky k pfiloze
Cislo 2, ,seznamu dotazda”. Pisemné pripominky jsou uvedeny v pfiloze Cislo 1
tohoto zdpisu.

1.1.2. Zajem nemaji K2 Invest s.r.o., PROGRESUS Group a.s. {vyjadrili obavu o
koupéschopnost a poptavku v lokalité), BAK stavebni spolecnost, a.s., BDSO, a.s.

1.1.3. Spolec¢nosti Skanska a.s. a MBQ s.r.o. na vyzvu nereagovaly.

1.2. Komise rozvoje odsouhlasila upraveny navrh na vyhlaseni vefejné soutéie o
nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o spoleéném podniku (Joint venture
agreement — JVA) na vystavbu infrastruktury pro vystavbu bytovych a rodinnych
dom v ,lokalité Buben” v Jil emnici, viz pfiloha ¢islo 2 tohoto zdpisu.

1.3. Komise odsouhlasila upraveny navrh zadani architektonicko — urbanistické studie
»Rozvojové Gzemi ,,Buben” — Jilemnice, viz priloha ¢islo 3 tohoto zapisu.

1.4. Komise rozvoje doporucuje starostovi mésta

1.4.1. predat spolecnosti Deloitte Legal pfilohy jednani komise vyse uvedené

1.4.2. a pozadat spolefnost Deloitte Legal na zakladé smlouvy o spolupraci o
predloZeni textu na vyhlaseni verejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni
smlouvy o spole¢ném podniku (Joint venture agreement —JVA) na vystavbu
infrastruktury pro vystavbu bytovych a rodinnych domi v ,lokalité Buben”
v Jilemnici,

1.4.2.1. vletné zadani architektonicko — urbanisticka studie ,Rozvojové uzemi
,Buben” - lilemnice a

1.4.2.2. predlozenitextu smlouvy o spoleéném podniku (Joint venture agreement
— JVA)} na vystavbu infrastruktury pro vystavbu bytovych a rodinnych domu
v ,lokalité Buben” v Jilemnici.

1.4.3. Komise doporucuje starostovi mésta pozadat spoleCnost Deloitte Legal o
takovou upravu navrhu smlouvy, aby smlouva byla vymahateina bez ohiedu na
zmeénu politickych pomérid v organech mésta Jilemnice.

1.4.4. Komise rozvoje doporucuje zastupitelstvu mésta stanovit pro hodnotici komisi
vei'ejné soutéZe o nejvhodné;jsi nabidku na uzavieni smlouvy o spoleé¢ném podniku



(Joint venture agreement — JVA) na vystavbu infrastruktury pro vystavbu bytovych
a rodinnych domu v ,lokalité Buben” v lJilemnici jmenovanou ZM nasledujici
hodnotici kritéria:
1.4.4.1. Architektonické ztvarnéni uzemi
1.4.4.2. Konetna cena zasitovanych pozemki pro kupuijici za metr ctverecni
1.4.43. Smlouvy na prodeje pozemkl budou obsahovat zdvazek kupujiciho
zahdjit vystavbu do 24 mésic pod podminkou odstoupeni od smlouvy kupni.
1.4.4.4. Pocet pozemk( (véetné poltu metrd Ctverecnich) k dispozici méstu
Jilemnice
1.4.45. Pocet byt (véetné poctu metri ¢tvereCnich) k dispozici méstu Jilemnice
2. Komise rozvoje vzala na védomi obecné zavaznou vyhlasku obce Mri¢na tykajici se dani
z nemovitosti a nedoporucuje se ji inspirovat.

3. Komise rozvoje vzala na védomi informaci Ozndmeni o zménach v tymu BDSO.

4. Komise vzala na védomi informace publikované v médiich

4.1. https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/pozemky-byty-dostupne-bydleni-obce.A250105 171024 ekonomika ven d

4.2. https://www.seznamzpravy.cz/clanek/domaci-kauzy-firma-agrofertu-shodila-u-soudu-zvyseni-dane-muzeme-tratit-50-
milionu-rika-mesto-267279

5. Rlizné
5.1. Komise rozvoje projednéavala navrhy na text vize mésta Jilemnice a predklada
nasledujici varianty

5.1.1. Jilemnice se stane nejlepsim mistem pro bydleni v Cesku.
Jsme malé mésto na Upati Krkonog v blizkosti Jizerskych hor a Ceského réje. Této
mimoradné pfiznivé polohy vyuzijeme k tomu, abychom vytvofili mésto, kde se
bude dobfe Zit lidem vSech generaci a které bude vitat navstévniky, ktefi se k nam
budou radi vracet. Nasi prioritou je bezpeCnost a zdravi obyvatel mésta i
navstévnika.

5.1.2. Jilemnice bude bezpeénym a otevienym mistem pro bydleni v Cesku.
Jsme malé mésto na pati Krkonos v blizkosti Jizerskych hor a Ceského raje. Této
mimofadné pfiznivé polohy vyuZijeme k tomu, abychom budovali mésto, kde se
bude dobfe Zit lidem vSech generaci. Chceme cilenymi kroky navySovat pocet
obyvatel, proto budeme vyuZivat prileZitosti, které nam doba a okolni svét nabizi.
Zarovefi budeme pelovat o navstévniky, ktefi se k nam budou radi opakované
vracet. Nasi prioritou je bezpe¢nost a zdravi viech obyvatel i navstévnikti mésta.

5.1.3. Jilemnice — chytré a zdraveé lidské mésto.

6. Komise rozvoje vzala na védomi informace o pfipravovanych studiich tykajicich se
nemotorové doprav a zada radu mésta o upfesnéni, zda se ma komise touto problematikou
zabyvat, aby byla vyloucena multiplicita reseni.

7. Komise rozvoje vzala na védomi informaci, Ze naucné stezky budou pfipravovany ve
spolupraci s feditelem SD Jilm Petrem Holcem.

8. Predbéiny program pfisti

8.1. Nebyl stanoven.

ho jednani



1. DOPORUCENI RADE MESTA (ZASTUPITELSTVU MESTA)

1. Komise rozvoje doporucuje zastupitelstvu meésta stanovit pro hodnotici komisi verejné
soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o spole¢ném podniku (Joint venture
agreement — IVA) na vystavbu infrastruktury pro vystavbu bytovych a rodinnych doma
v ,lokalité Buben” v Jilemnici jmenovanou ZM nasledujici hodnotici kritéria:

a. Architektonické ztvarnéni tzemi

b. Konecna cena zasitovanych pozemki pro kupujici za metr ¢tverecni

¢. Smlouvy na prodeje pozemk( budou obsahovat zavazek kupujiciho zahajit vystavbu
do 24 mésicl pod podminkou odstoupeni od smlouvy kupni.

d. Poclet pozemki (v€etné poctu metr( Ctverelnich) k dispozici méstu Jilemnice

e. Pocet bytl (v€etné poctu metrd ¢tverecnich) k dispozici méstu Jilemnice

2. PODNETY PRO MESTSKY URAD
2. 1. Podnéty starostovi mésta

1. Komise rozvoje doporucuje starostovi mésta
1.1. predat spole¢nosti Deloitte Legal pfilohy jednani komise vys$e uvedené
1.2. a pozadat spole¢nost Deloitte Legal na zakladé smlouvy o spolupraci o predloZeni
textu na vyhlaseni vefejné soutéze o nejvhodnejsi nabidku na uzavieni smlouvy o
spole¢ném podniku (Joint venture agreement — JVA) na vystavbu infrastruktury pro
vystavbu bytovych a rodinnych domu v, lokalité Buben” v Jilemnici,
1.2.1. vcetné zadani architektonicko — urbanisticka studie ,Rozvojové Uzemi ,Buben”
— Jilemnice a
1.2.2. predioZenitextu smlouvy o spole¢ném podniku (Joint venture agreement — JVA)
na vystavbu infrastruktury pro vystavbu bytovych a rodinnych domu v ,lokalité
Buben” v Jilemnici.
1.3. Komise doporucuje starostovi mésta pozadat spolecnost Deloitte Legal o takovou
Upravu navrhu smlouvy, aby smlouva byla vymahatelna bez ohledu na zménu
politickych pomér( v organech mésta Jilemnice.

2. 2. Podnéty mistostarostovi mésta

2. 3. Podnéty tajemnikovi M&U

2. 4. Podnéty pfisluinému odboru MéU
3. OSTATN(

4. UKOLY

Pristi jednani komise rozvoje mésta se uskutecni 26. 02. 2024 od 15:30 hod.
v zasedaci mistnosti Mésta Jilemnice.



Datum vyhotoveni zapisu: 20. 01. 2025

Zapsal: Ing. Jakub Ldska
Jiri Kalensky



Ptiloha €. 1 — seznam dotazu

1. K principim spoluprace

e Je pro vas akceptovatelny predestieny zakladni princip fungovani spolecného podniku ve formé
spole¢né obchodni spoleénosti s Méstem se vzajemné vydefinovanymi odpovédnostmi za splnéni
cilé spole¢ného podniku v rdmci akcionarské dohody?

e Jaké parametry ve spole¢ném podniku byste pfipadné zménili a jak?

¥ ey

rozdéleni zisku (respektive toho co ziskd mésto) hned na zacatku dle schvalené studie celého
Uzemi a dale nechat fizeni spole¢nosti hlavné na developerovi.

FER!: Nad rémec popsanych nakladd spojenych s realizaci zdméru, které by tvofily na$ podil,
bychom chtéli ocenit i Know-how nasi spolecnosti, které by bylo vlozeno formou nepenéZitého
vkladu na zdkladé znaleckého posudku.

e Pokud byste preferovali jinou variantu pravniho zadkladu spoluprace, kterad by naplnila cile Mésta,
uvedte prosim jeji zakladni parametry.

LR MoZnosti je kombinace budoucich kupnich smluv a pidnovaci smiouvy kde se jasné vydefinuje
co musi investor udélat a co za to mésto ziska. Jde o podobny princip jako vy$e uvedené, ale s
tim, Ze projektova spolecnost je Cisté v rukou developera. Umime si pfedstavit obé varianty.

2. Nakladdani s vynosy

e Vynos ze spoletného podniku je uvazovidn ve formé prodeje jednotlivych zasitovanych parcel
koncovym uzivatellim, pfipadné je alternativou i vystavba samotnych rodinnych domi a jejich
ndsledny prodej. Pozemky pro bytové domy se vzhledem k velikosti Uzemi budou prodavat ve vice
etapach. Alternativou je i vystavba samotnych bytovych domi a nasledny prodej jednotlivych byta.
Jaké fedeni je z VaSeho pohledu optimaini?

LR: Z naSeho pohledu je idedIni Fesit celé Uzemi s jednim developerem, a to je i varianta o kterou
bychom méli pfipadné zajem.

FERI: Jako optimalni vnimdme kombinaci jak prodeju zasitovanych pozemku, tak prodeje
hotovych rodinnych/bytovych dom. Strategie prodeje, respektive pocet prodavanych pozemki
a polet rodinnych/bytovych dom{ by vznikala spolecné s vytvarenim architektonického
konceptu a architektonické studie viz. harmonogram niZe. Spole¢né s dokoncenim
architektonické studie by byla vystupem i strategie etapizace prodejd a vystavby.

e Zacatek prodeje pozemku se odhaduje na 2. ¢tvrtleti roku 2026. Povazujete takovyto harmonogram
za proveditelny vzhledem k tomu, Ze je potfeba do té doby zaloZit spole¢ny podnik a ziskat nezbytna
povoleni?

LR: Pokud bude vile i na strané mésta a statni spravy tak ano.

3. Kfinan¢nim parametrim

e Vramci predbéiného odhadu uvaiujeme navratnost projektu pro partnera ve vysi cca 15 % IRR
{vnitrni vynosové procento). Je za Vaseho pohledu takto nastaveny projekt akceptovatelny? Jaky jiny
parametr povazujete za dlleZity?

LR ZaleZi samoziejmé z jaké castky se onen % vynos kalkuluje a jaké dalsi pFijmy z SPV smérem k
developerovi budou akceptovatelné.

e Zisk ze spolecného podniku se déli v poméru vlozenych prostifedkd, a tedy podilu ve spole¢ném
podniku. Souhlasite s timto nastavenim?






Vyhlageni vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku
ve smyslu ust. § 1772 zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

na uzavieni smlouvy o spoleéném podniku (Joint venture agreement — JVA) na
vystavbu infrastruktury pro vystavbu bytovych a rodinnych domi
v ,lokalité Buben” v Jilemnici

vv")

(dale té7 ,soutéi

Clanek 1
Vyhladovatel soutéze
1.1Vyhlasovatel verejné soutéze: Mésto Jilemnice
Sidlo:
Ic:
Zapsana v:

Datum vyhlaseni verejné soutéze:
Lhita pro podani nabidek:
Lhita pro oznameni vybrané nabidky:

1.2 Vefejna soutéZ o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o spole¢ném podniku
(Joint venture agreement — JVA) na vystavbu infrastruktury pro vystavbu bytovych a
rodinnych domu v lokalité ,Buben” v Jilemnici

1.3 Organizatorem soutéze je vyhlaSovatel.

1.4 Souté? se vyhlasuje pisemnym obeslanim nejméné 3 a nejvice 5 Géastnikh.

Clének 1
Pfedmét soutéze

2.1 Predmétem soutéZe je vybrani nejvhodnéjSiho partnera a uzavieni smlouvy o
spoleéném podniku {Joint venture agreement),

106/7, p.¢. 106/8, p.¢. 106/9, p.C. 1723/2, p.&. 1723/7, p.&. 1723/8, p.C.
1723/39, p.& 1723/40, p.&. 1723/41, p.&. 1723/42 a p.&. 1723/43, vée v k.i.
Jilemnice,

ato nazakladé

2.1.2 pfedloZeného navrhu na celkového feseni zastavované plochy (zastavovaci
studie), vCetné napojeni na méstskou infrastrukturu dle zadavacich podminek,
které tvofi pilohu £.... tohoto dokumentu.

Naformatovano: Pismo: (vychozi) +Nadpisy (Calibri

Light), 13 b,, Barva pisma: Automaticka

Ibyaformétovéno: Pismo:13b.



2.1.4 zévazku budouciho partnera provést projektové prace od uzemni studie, pres
projekt pro Uzemni rozhodnuti ¢i pfipadné stavebni povoleni az po realizacni
dokumentaci pro infrastrukturu (komunikace, sité, zeleri)

2.1.5 zavazku budouciho partnera spolupracovat s uréenymi zastupci vyhladovatele
pfi praci na projektové dokumentaci, kterd musi byt uréenymi zastupci
vyhladovatele schvalena

2.1.6 zédvazku budouciho partnera ziskat izemni rozhodnuti nejpozdéji do 24 mésicud
od uzavieni smlouvy o spolecném podniku

2.1.7 zavazku budouciho partnera vybudovat infrastrukturu dle platného uzemniho
rozhodnuti, popfipadé stavebniho povoleni (komunikace, sité véetné prelozek,
zeleri) nejpozdéji do 12 mésicl od vydani pfisluSného povoleni

2.1.8 zavazku budouciho partnera pfedat vybudovanou infrastrukturu vyhlaSovateli,
pfipadné spravcim siti nejpozdéji do 6 mésich od kolaudace pfisluiné
infrastruktary

2.1.9 stanoveni hodnoty vloienych pozemkd budoucim smluvnim partnerem
(mésto bude mit vypracovany vlastni znalecky posudek pro porovnani)

2.1.10 zavazku budouciho partnera pfedat VyhlaSovateli do jeho vlastnictvi
nejméné 10 pozemku pro vystavbu rodinnych domd a 1 pozemku pro vystavbu
bytového domu o minimalni hrubé podlazni plose ....m2.

Clanek 3
Kritéria soutéze

3.1 Vyhla3ovatel soutéZe si vyhrazuje opravnéni k vybéru jednoho nédvrhu, aniz by byl

stanoven zpGsob vybéru takovych navrhd.

3.2 Vitézem soutéie se stane jeden z ucastnikl soutéze, jehoZ navrh bude vyhladovateli

nejlépe vyhovovat.

3.4 Vyhlaovatel souté’e si vyhrazuje pravo odmitnout kterykoli z navrhd ucastniku

soutéZe.

Clanek 4
Utastnik soutdie

4.1 SoutéZe se mohou ucastnit uchazedi pfi splnéni zakladnich a profesnich kritérii.

Splnéni zakladnich kritérii prokaZze navrhovatel pfedloZenim ¢estného prohlaseni.
4.1.1 ZpGsobilym neni dodavatel, ktery
a. byl v zemi svého sidla v poslednich S letech pred zahajenim zadavaciho
fizeni pravomocné odsouzen pro trestny &in uvedeny v pfiloze ¢. 3 k
zdkonu 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakadzek, nebo obdobny
trestny ¢in podle pravniho fadu zemé sidla dodavatele; k zahlazenym
odsouzenim se nepfihlizi,
b. ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen
splatny dariovy nedoplatek,



c. ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na
pojistném nebo na penale na vefejné zdravotni pojisténi,

d. ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na
pojistném nebo na pendle na socidlni zabezpeleni a pfispévku na statni
politiku zameéstnanosti,

e. je v likvidaci, proti némuz bylo vydano rozhodnuti o Gpadku, vadi némuz
byla nafizena nucend sprava podle jiného pravniho predpisu nebo v
obdobné situaci podle pravniho fadu zemé sidla dodavatele,

f. ma vaci vyhlasSovateli jakékoliv neuhrazené zavazky po splatnosti.

4.1.2 Profesni kritéria spliuje navrhovatel, ktery je fyzickou nebo pravnickou
osobou a ktery ma pfislusné opravnéni k ¢innosti. SpInéni profesnich kritérii
prokaZze navrhovatel, ktery pred|oZi:

a. vypis z obchodniho rejstfiku, pokud je v ném zapsan, i vypis z jiné obdobné
evidence, pokud je v ni zapsan;

b. doklad o opravnéni k podnikani podle zvlastnich pravnich piedpist v
rozsahu nezbytném dle predchoziho bodu, zejména doklad prokazujici
prislusné Zivnostenské opravnéni ¢i licenci.

¢. reference osoby &i spole¢nosti, kterd se bude podilet na realizaci zaméru
spoleCného podniku,— prokazujici zkuSenosti v oblasti rezidenciho
developmentu a zarover spliiujici nize uvedena kritéria:

e Praxe v oboru tj. v oblasti developmentu min. 5det 3 roky |_Naformétovéno: predkitnuté

e ZkuSenost s fizenim projektu - 2 refereCni projekty o min. kapacité ) P
300 50 byth a investiénim objemu 360-150 mil. K¢ |_Nafovrnétovéno: preskrtnuté

e ZkuSenost s fizenim projektu obdobného charakteru tj. s tvorbou
urbanicktického a koncepé&niho fedeni izemi o min. plode 2 0,500ha | Naform4tovano: preskrinute F
a vice.

4.1.3 Vyhla3Sovatel si vyhrazuje pravo uvedené skuteénosti ovéfit.

4.1.4 Pfi nespinéni nékterého z vySe uvedenych kvalifikaénich pfedpokladd bude
navrh navrhovatele vyfazen.

4.1.5 Doklady, které je navrhovatel povinen pfedloZit k prokazani spInéni podminek
udasti v soutéZi, museji byt predloZeny v originale, v ufedné ovérené kopii
nebo v prosté kopii s tim, Ze vyhladovatel je opravnén za ucelem provéfeni
pravosti dokumentl predlozenych v prosté kopii poZadovat predlozeni
origindlu Ci ufedné ovérené kopie jako podminku pro uzavrieni najemni
smlouvy s navrhovatelem.

4.1.6 Vypis z obchodniho rejstiiku (pFipadné jiné evidence, v niZ je navrhovatel
zapsan) nesméji byt k poslednimu dni, k némuz ma byt prokazano splnéni
podminek ucasti v soutézi, starsi 90 kalendarnich dnt.

4.1.7 V pfipadech, kdy navrhovatel v ramci prokazani spinéni podminek uGcasti v
soutéZi predklada cestné prohlaSeni, musi toto prohlaseni obsahovat
pozadované udaje, z obsahu Cestného prohlaseni musi byt jednoznalné
zfejmé potvrzeni skuteénosti, jez ma byt prokazana, a musi byt podepsano
statutdrnim organem navrhovatele; v prfipadé podpisu jinou osobou



opravnénou jednat jménem ¢&i za navrhovatele musi byt original nebo ufedné
ovéiena kopie zmocnéni této osoby souldsti dokladd, kterymi navrhovatel
prokazuje spInéni podminek ucasti v soutézi
4.2 Utastnikem soutéie se stava uchazet, ktery splfiuje vedkeré stanovené pfedpoklady.
4.3 Vybrany uchazet nema néarok na nahradu nakladi spojenych s jeho uéasti na této
soutéZi. Dalsi tfi (netsp&sni) uchazeli maji narok na nahradu nakladd spojenych
s jeho u&asti na této soutézi maximalné do vyse 175.000 KE.

Clanek S
Navrh

5.1 Navrh do soutéie se podavéa pisemné prostiednictvim datové schranky
vyhlaSovatele: g2nbdtx

5.2 Navrh musi obsahovat:
a) prohldseni uéastnika o plném a bezvyhradném pfijeti téchto soutéZnich
podminek
b) G¢astnikem podepsany navrh smlouvy mezi nim a vyhlaSovatelem; vyhla3ovatel
sivyhrazuje pravo jednat svitéznym/-{i) uchazetem/)¢)i o koneéné podobé
smlouvy;
¢) jméno a pifijmeni Gcastnika, IC, oznaéeni a adresu sidla exekutorského dfadu.

d) zastavovaci studii dle zadavacich podminek

e) prepdekladany-predpokladany harmonogram projektu

Clanek 6
Termin a zpUsob podavani navrha

6.1 Navrhy do soutéZe je moino zasilat pocinaje dnem jejiho vyhlaseni
musi byt ozna&en ndzvem: ,,Obchodni vefejna soutéZ — Buben”.

6.2 Uzéavérka soutéZe je dne xx. xx. 20xx v xx:xx hod; k navrhiim doslym po tomto Case jiZ
nebude v soutéii prihlizeno. Dobou pfijeti je minéno: €as doruceni navrhu

Clanek 7
SoutéZni komise

7.1 Vyhladovatel jmenuje ti&lernau- péticlennou soutéZni komisi a jednoho nahradnika
za ¢leny komise. Clenové komise budou vybrani ze zastupci vyhladovatele. Kazdy
takto zvoleny &len komise je povinen prohlasit, Ze je nestranny vici ucastnikim
soutéZe a zavaie se odstoupit z ¢lenstvi v komisi pro pfipad, Ze zjisti jakoukoli kolizi
zajm(, resp. vztah k jakémukoli icastnikovi soutéZe. Takto zvolena komise bude
povéiena kontrolou uplnosti navrh(, spinéni podminek soutéZe a porovnanim
jednotlivych navrhi.



7.2 Komise sama zkontroluje, zda jednotlivé navrhy splriuji veskeré témito soutéznimi
podminkami pfedepsané naleZitosti.

outezmch godmlnek! a vxbere z n|ch |eden Ci vice ng|vhodne|5|ch =
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soutéze,

7.3-5 Veskeré podklady z jednani komise budou uloZeny u predsedy komise, kterého si
Clenové ze svého stfedu zvoli. Tyto dokumenty budou po skonceni soutéze
archivovany u vyhlasovatele, véetné veskerych doslych navrhi, tedy i téch, které
nesplnily podminky soutéze.

7.4-6 Komise je ve své Cinnosti vazana vylucné témito soutéZnimi podminkami a platnym
pravem.

7.7. Komise ma pravo prizvat si k jednani komise odborné poradce z oblasti urbanismu.

7.5-7 Clenové komise aemaji narok na odménu.

Clanek 8
Verejnost soutéze

8.1 Vefejnost soutéze je zajisténa obeslanim, jejim vefejnym vyhlasenim, pravem ucasti
v soutéZi kazde osoby, ktera spliiuje podminky uvedene pod bodem 4

Clanek 9
VyhlaZeni vitézného navrhu

9.1 VyhlaSovatel vybere nejvhodnéjsi z nabidek a oznami jeji pfijeti zptisobem ave th(té,
které jsou ureny v podminkach soutéze.
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9.4 Vyhlasovatel seznami pisemné prostiednictvim datové schranky, nejpozdéji do
deseti-Ctyficetipéti (40 45) dnl od uzavérky soutéZe, jeji ucCastniky s tim, zda jejich
navrh byl vybran ¢ odmitnut.

9.5 Neni-li v podminkach soutéie stanoven zpusob vybéru nabidky, je vyhlaSovatel
opravnén vybrat nabidku, ktera mu nejlépe vyhovuje.

Clanek 10



Uzavieni smlouvy

10.1 V pfipad&, Ze vyhlaSovatel pfijme navrh vitéze soutéZe, zaSle mu nejpozdéji
do deseti_Ctyficetipéti (38_45) dnl ode dne vyhlaseni vysledkl soutéZe navrh
Smlouvy o spolecném podniku , Lokalita Buben®.

10.2 Smlouva o spole¢ném podniku ,Lokalita Buben” nabyva ucinnosti podpisem obou
smluvnich stran.

Cldnek 11
Neuzavieni — odstoupeni od smlouvy

11.1 Vyhladovatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze vitéz soutéie
nepfevezme ozndmeni vyhlaovatele o pfijeti nabidky ucastnika ¢i pro poruseni
podminek, s nimiz smlouva ¢i soutéZni podminky toto pravo spojuji, a to do deseti
(10) dnii ode dne doruceni oznameni do datové schranky ucastnika.

11.2 Pokud z jakéhokoliv divodu nedojde k naplnéni smlouvy s vitézem soutéZe, jeho?
navrh byl pfijat, popf. vyhlaSovatel v souladu s uzavienou smlouvou vyuZije pravo
od této smlouvy pro jeji neplnéni ze strany vitéze soutéZe odstoupit a ten tak
soutd? zmafi, vyhrazuje si vyhlaSovatel pravo vyuiit vysledkd této soutéie a
nabidnout uzavieni smlouvy ostatnim acastnikaim, ktefiv soutéZi nezvitézili, popr.
vyhlasi novou soutéz.

Clének 12
Zavéretnd ustanoveni

12.1 VyhlaSovatel si vyslovné vyhrazuje pravo odmitnout vSechny nabizene navrhy,
soutéz zrusit ¢i zménit jeji podminky. Ozndameni o zruSeni obchodni verejné
soutéie ¢ zméné soutéinich podminek bude oznameno zplsobem, jakym byla
tato soutéZ vyhlasena, a pfi zméné musi mit za nasledek pfimérené prodiouzeni
data uzavérky, pficem? jiz znamym konkrétnim zdjemcim o ucast v soutéZi bude
zména oznamena prostiednictvim datové schréanky.

V Jilemnici

Pfiloha:
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Rozvojové uzemi ,Buben” - Jilemnice

Architektonicko — urbanisticka studie — ZADANI



A. Uvod

Cilem tohoto zadani a podminek ze strany obce a investora je zajistit kvalitni urbanisticko-
architektonicky rozvoj Jilemnice v¢. optimalniho tfeSeni funkéniho mixu, kvality budov a
zejména kvality verejnych prostranstvi v€. vsech souvisejicich navaznosti (technicka i krajinna
infrastruktura apod.).

uzemnim planem, ve kterém jsou rfeSené plochy oznacené jako R7, R8, R9 a R10.
Hlavnim cilem je jednoducha a zaroven poutava architektura, ktera se vymezi vuci projektim
v sousedstvi a bude odpovidat poptdvce v daném misté.

B. Vymezeni Uzemi

Pfedmétné Gzemi

"BUBEN, % 1
(=] BF = ©
Cerveny L
Kopetek
s14

Jedna se o rozvojovou plochu na pozemcich p.¢. 106/3, p.¢. 106/4, p.€. 106/5, p.¢. 106/7, p.c.
106/8, p.¢. 106/9, p.¢. 1723/2, p.¢. 1723/7, p.¢. 1723/8, p.¢. 1723/39, p.C. 1723/40, p.c.
1723/41, p.¢. 1723/42 a p.€. 1723/43, vse v k.u. Jilemnice.



Popis rozvojového Gizemi Buben véetné prostorové regulace dané uzemnim planem:

Uzemi nezastavéné, jeho plochu tvori vétdinové travni porosty. Uzemi je svaZité vychodnim
smérem, na okraji porostlé vzrostlou zeleni.
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Plocha R8 — 19 tis. m?, nlzkopodlazm obytna zastavba, vyska objekt max. 2NP (nebo 1NP +
podkrovi). Min. velikost pozemku 800 m? (samostatné domky), 200 m?2 (skupinové domky).
Plocha R9 — 20 tis. m?, obytné Gzemi, vyska objektd max. 3NP (nebo 2NP + podkrovi).
Parkovani resident min. z 50 % pod objekty. Hustota zastavby max. 50 %.

Plocha R10 — 17 tis. m?, obytné Gzemi venkovského charakteru, vy$ka objektl max. 1INP +
podkrovi. Min. velikost pozemku 1200 m2. Stfechy o spadu 35-45 stupfiti (pokud bude
podkrovi).

Podrobné regulativy a podminky budou naplnény dle platného Uzemniho planu mésta

Jilemnice po zméné ¢.4 zdatasepen2022.

K naplnéni cile bude nezbytné komplexné vyresit celou lokalitu, ziskat uzemni rozhodnuti a
vybudovat komunikace a technickou infrastrukturu. Rozsah Uzemi umoziuje etapizaci v
budovani infrastruktury i obytnych budov.

C. Zasady objemového a architektonického reseni

Vysledkem navrhu ma byt primarné rezidencni komplex s dopliujicimi funkcemi s produktem
v oblasti dostupného segmentu bydleni, umistény do jiz zavedené lokality navazujici na
centralni ¢asti mésta. Produkt by mél reagovat na okolni zastavbu a soucasné reflektovat
lokalitu, cilovou skupinu a vyvoj trhu tak, aby s nim byl investor obchodné tspésny.

Zamérem je dosazeni maximalni kapacity HPP optimalné rozlozené do plochy jednotlivych
funkci dle vySe uvedenych ploch Uzemniho planu (,zony”) pro jednotlivé typy objekt(.
Jednotlivé zony by mély byt navrzeny vidy jako samostatné funkéni a realizovatelné nezavisle
na dalSich funk¢nich zénach.

Obecné pozadavky rezidencni bydleni

e Koncepcni sporadani
oV maximalni mozné mire respektovat zony pro umisténi jednotlivych objektu vc.
vzajemnych vazeb jako jsou odstupové vzdalenosti, diiraz na intimitu (zejména
zahrad RD) a dalSi vazby
o Bytové domy navrhovat prevazné jako deskové objekty min. o 2 vchodech
o Viladomy navrhovat jako nizkopodlaZni solitérni objekty



o Res
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Radové rodinné domy navrhovat o maximalnim poétu 4 domi na jednu sekci (max.
4 domy vedle sebe), poté umistit dalsi sekci domu.

Kazdy objekt s ¢islem popisnym bude naprosto autonomni, bez napojeni

na ostatni objekty, respektive technologie v jinych objektech (mimo blokovou
kotelnu ev. vyménikovou stanici a distribuéni trafostanici)

Trafostanice prednostné fesit jako venkovni samostatné objekty

Pfednostné se komunikace budou navrhovat jako verejné

Osvétleni vefejnych komunikaci je vefejné a bude umisténo na pozemcich
prevadénych obci

Chodniky budou navrhovany v optimalizované dimenzi v lehce udrZzovatelné
diaibé, adekvatni vysi standartu projektu, vozovky prednostné v Zivici (standard
nutno projednat s obci, aby infrastrukturu nasledné prevzala)

Venkovni prostory a vnitini dispozice objekt( budou navrzeny s ohledem

na respektovani predpokladanych budoucich majetko-pravnich vztaha
Parkovani musi byt umisténo na vlastnim pozemku a uli¢ni parkovani pro
navstévy omezeno v maximalni mozné mire.

Osazeni budov do terénu

0]

o O

svétova orientace domu — zajistit maximalni osvit pro obytné mistnosti, obyvaci
pokoje v maximalni mife orientovat na J, JV nebo JZ.

optimalizace, resp. maximalni efektivita prijezdovych a obsluznych komunikaci
optimalizace ndkladu na venkovni plochy — balkony, lodzie (v pozici nad sebou)
urbanismus a umisténi bytovych domt by se mélo taktéz vymezit vici stavajici
zastavbé rodinnych doma

eni Bytovych dom a Viladomt

budova musi umoinovat efektivni a variabilni dispozi¢ni feseni jednotlivych
podlazi

proporce bytovych dom( a viladomO musi vbudoucnu umoinit efektivni
usporadani byt s min. efektivitou 73 % CPP vii¢i HPP (hruba podlaini plocha)
pracovat s vyhledy z budoucich bytl, predevsim z obyvacich pokoju ve vazbé na
okoli — zasada ,vidét ven a nebyt vidén”

U obytnych soubor( stanovisté pro odpadni nadoby tuhého komunaliniho
odpadu (TKO) budou umistény prednostné mimo objekty v dostatecné
vzdalenosti od oken obytnych mistnosti, pohledové odclonény

U obytnych soubor( budou mit vSechny bytové jednotky balkon, lodZii, nebo
terasu, a to i ve zvySeném 1.NP (s urovni podlahy 1500 mm nad nejvy$Sim bodem
prilehlého terénu) s vyjimkou nizSich Grovni, u kterych jsou podle situace
preferovany predzahradky ev. ¢asti pozemku pftiléhajici a patfici k bytové
jednotce v 1. nadzemnim podiazi. Tyto predzahréadky budou navrhovany

s ohledem na uZitnost a zabezpeceni soukromi.

Polyfunkéni domy
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Vstupy do bytového objektu bydleni musi byt oddélené se samostatnym vstupem
mimo vstupy do komerénich prostor. Pozadavkem investora je UupIné majetkové
oddéleni budovy bydieni od komerce.

V ptizemi pfipadné zvySeném pfizemi budou umistény prostory pro obchod a
sluzby.

Proporce objektl musi umoznovat flexibilitu déleni prostor

Velikosti vyloh komerénich prostor v parteru budou navrzeny flexibilné z dtivodu
potencialni moznosti délitelnosti pripadné sluéovani prostor.

adovy dlim

Preferujeme umisténi a navrh dvou typ0 fadovych dom o velikosti:

Uzitnd plocha domu 4 + 1; cca 110 -120 m?, pozemek 250 — 350 m?

Uzitnd plocha domu 5 + 1; cca 130 — 140 m?, pozemek 250 — 350 m?

Procentualni zastoupeni obou typa domt by mélo byt cca 50 % na 50 %.

U rodinnych domd prostor pro nadobu TKO fesit s ohledem na vizudlni odclonéni
v ramci oploceni a pozemku rodinného domu

Domy by mély disponovat 1 gardZzovym stanim a 1 parkovacim stanim pred garazi

Dvojdomy

o

O

V ramci projektu je zamérem investora umistit v obytném souboru i dvojdomy,
které by svym charakterem a velikosti nabidly vyssi standard bydleni. Vyssiho
standardu by mélo byt dosazeno zejména velikosti a usporadanim domu a
vétsiho pozemku, ktery k domu nalezi.

UZitna plocha cca 135 — 150 m?, pozemek 350 — 450 m?

Domy by mély disponovat 1 gardazovym stanim a 1 parkovacim stanim na
pozemku

Cast pozemkl by méli umoznit potencidlni preménu dvojdomii na 3 fadové domy

Solitérni domy
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V ramci projektu je zamérem investora umistit v obytném souboru solitérni domy
primarné ve funkéni zéné R10

UZitna plocha cca 150 — 250 m?, pozemek min. 800 m? v plose R8 a 1200 m?

v ploSe R10.

Domy by mély disponovat 1 gardZzovym stanim a 1 parkovacim stdnim na
pozemku



D. Pozadavky mésta na uzemi

Charakter dzemi

Uzemi je sou€asti mésta, ktera se nachazi na prahu pferodu z vesnice v malé mésto. Je kli¢ové,
aby tomu odpovidal charakter zastavby. Urbanisticko-architektonické feSeni obytného
souboru ponese charakter malého mésta. Nevhodné je feSeni formou soudobého sidlisté
znamého z rezidenénich ¢asti velkych mést Ci Cisté venkovska zastavba. Individualni bydleni
bude doplnéno odpovidajici formou bytovych domt (drobnéjsiho méfitka) a dalsich funkci tak,
aby byl dosazen tento ,,maloméstsky charakter”.

Sirsi vztahy a navaznosti, kvalita feseni

Uzemi se pfirozené zapoji do okolni struktury (organismu) obce a krajiny, podpofi prostupnost
a urbanisticko-architektonicko-krajinarské navaznosti na tento kontext. Bude kladen diiraz na
nejvyssi kvalitu takového feseni. Tou se nemysli jen feSeni samotnych budov, ale zejména
urbanismu, vefejnych prostranstvi a mixu sluzeb tak, aby development poskytl méstu a
obyvatelim pfidanou hodnotu, doplnilo chybéjici potfeby a zaroven nepfinaselo nové
problémy. Nova zastavba vytvofi pfirozeny prechod stfednépodlazni zastavby smérem k
nizkopodlaznim domtm.

Struktura Uzemi, prostupnost a systém vefejnych prostranstvi

Uzemi je mozné fesit formou blokové a solitérni zastavby. Blokovou zastavbou zde neni nutné
myslen klasicky ,,méstsky ¢inZovni blok”, ale jasné vymezené samostatné fungujici celky s
rozlidenim uZivani a pristupnosti. Klicova je hierarchizace vefejnych, poloverejnych,
polosoukromych a soukromych prostranstvi.

V navrhu budou jasné vydefinované vefejné a poloverejné plochy (ulice, parky, namésti, hristé
apod.), které budou predany do vlastnictvi a sprdvy obce. Dale budou vymezeny
polosoukromé a soukromé plochy, jejich charakter a zpisob jejich oddéleni (v souladu s UP a
daléimi regulativy obce). Clenéni blok( a solitérni zastavby bude svym méfitkem odpovidat
zminénému maloméstskému charakteru.

Z urbanistického hlediska je dileZité zajistit odpovidajici prostupnost Uzemim (v€. drobného
méfitka, tj. vy3si frekvence propojek pro pési i cyklisty) a to ve viech logickych smérech.
Oblast nebude vytvaret komunikacni bariéru. Sit vefejnych prostranstvi bude zalozena tak,
aby pfirozené navazala na okolni kontext.

Podrobnéjsi regulace:
e Bloky mohou byt tvoreny objekty hromadného i individudiniho bydleni
i objekty s dalsimi funkcemi v¢. multifunkénich objekta.



e Navrh zajisti pési a cyklistickou prostupnost Uzemim v minimalnim
intervalu kazdych 200 m (jak v SZ-JV, tak v S—J a S-SV sméru).

e Dvory/vnitrobloky mohou byt vefejné, poloverejné, polosoukromé i
soukromé. Preferuje se moznost spoleéného uZivani (min.
polosoukromého charakteru) vétsi casti vnitroblok(. Slouzit by mély
jako pobytova mista s charakterem napr. parku, zahrady, hristé,
prichodu apod.

e Tvary stfech mohou byt libovolné. Preferuji se ,uzitné” stiechy, tj.
vyuzité jako pobytové terasy, jako zelené stiechy (extenzivni /
intenzivni), pro fotovoltaiku apod. V plose R10 museji mit stfechy
v pfipadé obytného podkrovi skon 35-45°.

Verejna prostranstvi

Nad ramec zakladni uliéni sité budou v Uzemi navrieny a realizovany plochy vefejnych
prostranstvi (pro namésti, parky, hfisté apod.) o vyméfe min. 500 m? na kaidy 1 hektar
pozemkll. Min. 50 % z celkové plochy téchto prostranstvi bude tvofit zelen na rostlém terénu
s prevladajicim zastoupenim stromQ. Tato verejna prostranstvi budou pristupna bez omezeni
(vyjma béiného duvodného ¢asového omezeni uzivani napr. u hiist) a budou predana méstu
do vlastnictvi (dUleZita je kompaktnost a udrzitelnost prostranstvi, mésto neprevezme pfilis
¢lenéné Spatné udrZiteiné plochy). Umisténi, ¢lenéni a podoba verejnych prostranstvi vyjde z
celkové urbanistické koncepce s diirazem na nejvyssi kvalitu a funkénost jak z lokalniho, tak
celoobecniho pohledu.

Pozadovany jsou takové typy veiejnych prostranstvi, které v lokalité chybi — napt. parkové
namésti, hfisté, (liniovy) park, promenada, zahrada ad. S ohledem na blizkost rekreacni krajiny
pfirodnéjsiho typu neni cilem v Uzemi replikovat stejny charakter. Navriena vefejna
prostranstvi vSak na rekreacni uzemi navaZou a poskytnou tak prijemny pristup rezidentlim
Uzemi i daldim obyvatelim Jilemnice.

Smyslem navrhu verejnych prostranstvi je zajistit vedle dobré prostupnosti zejména dalsi
klicové verejnoprostorové funkce — poskytnout kvalitni pobytové a rekreacni plochy, zvysit
procento zelené v Uzemi, podpofit interakci a setkavani mezi ob&any, zajistit prostor pro hru
déti a teenager(, poskytnout zazemi pro mistni komunitni aktivity a akce i mista k vyuZiti
vhodnymi sluzbami (napf. predzahradky kavaren a restauraci). Tomu bude odpovidat jejich
vybavenost (napf. altan, vefejné WC, piknikové stoly, pitko, hfisté na volejbal, pétanque,
navaznost sluzeb — kavarna, restaurace apod.) myslici na vSechny generace. Vybavenost pro
deti a teenagery (napf. herni prvky, workout) bude navrzena jako integralni a synergicka
soucCast verejnych prostranstvi s odpovidajicim architektonickym reSenim, tj. ne jako
vyClenéné ,,ohradky” umélého prostfedi. Duraz bude kladen na propojovani generaci a na
multifunkcnost (pfiklad: nékde muze byt pouZit mobiliaf, ktery bude slouzit i pro parkour).



Podrobné;si regulace:

Ulice budou navrzeny dle kapacity a charakteru bud's oddélenym, nebo
spoletnym dopravnim prostorem pro pési, cyklisty a pfip. motorovou
dopravu. Viechny ulice umoZni bezpecny pohyb jak pésich, tak cyklist(.
PFi navrhu ulic bude kladen ddraz na celkovou kvalitu prostredi, tj. i
ozelenéni, pobytovou kvalitu (laka k prochazeni a zastaveni se) ad.
Podstatné je zachovani lidského méfitka.

V pfipadé zklidnéného spole¢ného dopravniho prostoru (napf. obytna
z6na) bude navrh tohoto prostoru reSen tak, aby zajistil (evokoval)
prednost pésSich a cyklistd pfed motorovou dopravou a zpomalil
motorovou dopravu na adekvatni rychlost.

Kfizeni ulic ma mistotvorny potencial — doporucuje se jej v nékterych
pripadech vyuZzit pro vytvoreni charakteristického, prijemné
neformalniho pobytového prostranstvi napf. umisténim solitérniho
stromu, pobytového mobiliafe, drobnych architektonickych prvka di
vytvarného dila.

Minimalni plocha vybavenosti pro déti (,,détskych hfist“) bude 1500 m?,
tato plocha bude rozdélena do min. dvou ohnisek v Uzemi. Minimalni
plocha vybavenosti pro teenagery bude 500 m? (napf. workout,
parkour). Tyto plochy se zapoditavaji do povinného rozsahu ploch
verejnych prostranstvi, pokud splfiuji ostatni podminky

Charakter a napli rozvijené lokality

Cilem je vytvofit rizné typologie zastavby a vhodny mix funkci, vybavenosti a sluzeb pro rizné
cilové skupiny, tedy zajistit zdravy socialni mix a dlouhodobou spole¢enskou udrzitelnost.
Vedle bydleni (zejména dostupného) je v oblasti poptavka verejnosti po zdravotni péci,
raznych druzich péce o seniory, kapacitach v materskych Skolach, obchodech a sluzbach

(kavarna, restaurace,
nabidne ,Zivy parter”,

Podrobnéjsi regulace:

drogistické zboZi, obchody s levnéjsim textilem apod.). Nova ctvrt
ktery synergicky navaze na pfiléhajici vefejna prostranstvi.

Soucasti projektu budou prostory pro obchod a sluzby. Maximalni
velikost 1 provozovny/obchodu je 1 200 m? HPP. Minimalné ¢ast sluZeb
a obchodu bude feSena formou ,Zivého parteru®, tj. prostory v drovni
ulice pfistupnymi pfimo z venkovnich verejnych prostranstvi (zejména v
mistech priléhajicich k navstévnickym cilim).

V Uzemi mize byt dale zastoupena drobnad sportovni a kulturni
vybavenost a administrativa.



V Uzemi nebude navrien hotel, ubytovna ani adné jiné zatizeni pro
poskytovani kratkodobého ubytovani.

Pozadavky na dopravni infrastrukturu

V lokalité bude zajisténa kompletni dopravni obsluznost. Klicové je vytvorit kvalitni (tj.
bezpe&nou, pfijemnou apod.) pééi a cyklistickou prostupnost Uzemim a omezit negativni vliv
individualni automobilové dopravy na kvalitu vefejného prostoru. Prostupnost bude zajiSténa
v ndvaznosti na vSechny dulezité cile, tj. v¢. zastavek MHD apod.

Z hlediska pési i cyklistické dopravy je nutné uvaZovat v SirSich vztazich
v€. spoluprace s verejnou spravou na zajisténi vhodnych bod(i napojeni
— prechodl pro chodce a prejezdu pro cyklisty pfes obvodové
komunikace apod.

Cyklistickd doprava bude umoinéna na vSech komunikacich uvnitf
Uzemi, a to v obousmérném modu. Cyklisté mohou pohybovat ve
spolecném provozu s motorovou dopravou nebo v samostatném pruhu.
U bezmotorovych propojeni v Uzemi miie byt doprava feSena jako
spolecna pro chodce a cyklisty, nebo mohou mit cyklisté vyhrazeny
samostatny pruh — klicové je zajistit odpovidajici bezpecnost a komfort
s ohledem na konkrétni navrh a kapacity.

V celé lokalité bude nejvyssi povolena rychlost 30 km/h. Motorova
doprava v lokalité maze byt feSena formou obytnych zdn, zon 30, pésich
z6n, spoleénym dopravnim prostorem apod.

Reseni motorové dopravy (vedeni, profily, obousmérnost /
jednosmérnost) zajisti jak vysokou dopravni funkénost, tak prijemnost a
bezpecnost verejného prostoru.



E. Rozsah uzemni studie

Zajemce o partnerstvi v projektu ,Rozvojové tzemi Buben” predloZi uzemni studii, ktera bude
respektovat uzemni plan v lokalitach R7, R8, R9 a R10. Ze studie bude zfejmé trasovani silnic,
parcelace v plose R10, umisténi objektl véetné podlaznosti a feSeni parkovacich ploch v plose
R9 u bytovych domu.

Ve zpravé bude uvedena zastavéna plocha jednotlivymi druhy objektl v kazdé z lokalit, pocet
a velikost bytd v bytovych domech. Studie musi umozZnit etapizaci vystavby v lokalité.
Infrastruktura pro vystavbu rodinnych domu v lokalité R10 musi byt soucasti prvni etapy
vystavby.

Dokumentace Urbanistické studie bude zpracovana v obvyklém rozsahu pro potfeby ovéreni
moznosti umisténi objemu stavby:

(a) Graficka cast:

e architektonicka situace

e situace zastoupenych funkci v uzemi
sitauce vefejného prostoru a sluzeb v uzemi
dopravni situace resp. sitauce reSeni dopravy v klidu
vyskova a pudorysna analyza vazeb v Gzemi
uliéni pohledy / 3D objemové zakresy
pudorysy — vymezeni funkénich ploch
architektonické a materialové reseni - reference

(b) Textova cast:
e popis zaméru — soulad s tzemnim planem
e objemové kapacity stavby
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