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UZEMNI PLAN
PRAVNI STAV PO ZMENE UP C. 3

A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v hlavnim vykresu ke dni 31.12.2008.

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Mésto se sklada ze dvou svébytnych ¢asti — Jilemnice a Hrabacov.

Stavajici tvar i fungovani Jilemnice jsou dany historickym vyvojem. Je zfetelné vidét, Ze rozvoj mésta
byl ovlivnén terénem, tokem Jilemky, pozdé&ji k tomu pfistoupil i rozvoj Zeleznice a silniéni dopravy.
Mésto se postupné rozristalo kolem historického jadra, jeho rozvoj zacal byt pak ovliviiovan raznymi
faktory. Stopa historického vyvoje mésta je dnes zachovana a chranéna — centrum mésta je chranéno
méstskou pamatkovou zdénou, je zde fada pamatkové chranénych objektl. Prdjezdni doprava, plvodné
vedena Doleni ulici, se pfesunula do nové vybudovaného kapacitniho prljezdu, ktery vSak stale neni
urbanisticky do mésta zakomponovan.

Hrabacov si dlouho udrzel svij charakter jako obec v udolni poloze. Pozdéji byl jeji rozvoj ovlivnén
Lrozfiznutim*® hlavni silnici a zaloZzenim prdmyslovych ploch. | kdyZ je mésto spojeno do jednoho utvaru,
jiny charakter obou &asti je stale zietelny.

Javorek, osada patfici k Jilemnici, tvofi stale isolovanou skupinu osidleni.

Pro své mimoradné kulturni hodnoty bylo historické jadro mésta Jilemnice prohlaSeno za pamatkovou
z6nu (vyhlaska Vychodoceského kraje €. 208 ze dne 17.10.90 o prohlaseni pamatkovych zén ve
vybranych méstech a obcich). V ¢lanku 4. této vyhlasky byly stanoveny podminky pro stavebni a dalS$i
¢innosti, kde jsou stanoveny podminky pro ochranu a regeneraci zony. Na uzemi mésta a jeho &asti
jsou pamatkové chranéné objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod
rejstfikovymi &isly. Re$ené Gizemi je nutno téZ chapat jako (izemi s archeologickymi nalezy (UAN) ve
smyslu zakona €. 20/1987 Sb o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Celé izemi mésta
se nachazi na Uzemi s archeologickymi nalezy lll.kategorie s lokalitami UAN |.kategorie.

Urbanisticky rozvoj mésta respektuje rostlou strukturu a vdechny fenomeny, které rozvoj ovliviuji. Novy
rozvoj sméfuje do mist, ktera se k tomu logicky nabizeji. Rozvojova uzemi jsou pfitom rozdélena do
mensich utvard, aby se tak neporusil charakter zastavby a nenarusily se stavajici socialni vazby
obyvatel.

Zakladni rozvojovy smér je veden zapadnim smérem do lokalit, které v minulosti slouzily jako periferie
mésta. V prlibéhu ¢asu se ale dostaly do t&ésného sousedstvi s centrem a zvysila se jejich atraktivita.
Zcela zakonité tak dochazi i ke zméné jejich pavodni funkce. To se tyka arealu fadovych garazi,
byvalého arealu OSP, zahradkové kolonie a samozfejmeé i nevyuzitych ploch v tomto izemi. Rozvoj
zapadniho okraje mésta je pak uzavien novymi plochami pro bydleni (Buben) a pro pracovni pfileZitosti
(podél silnice na Mfi¢nou). Tvar mésta je tak logicky vymezen jak s ohledem na terén, tak i na hledisko
krajinného razu a obhospodarovatelnost zemédélské pudy.

Rozvoj na jihozapadnim okraji mésta vytvafi prostor jak pro bydleni, tak pro sport. Okraje obytného
Uzemi se rozsituji, takze zde vznikaji nové plochy pro bydleni v lokalitach rodinnych doma, oblasti
sidlisté vznika nova plocha pro parkovani i sport. Jasné jsou definovany plochy, které potrebuje pro svuj
rozvoj béZecky sport.

Na severozapadnim okraji je ukonéen rozvoj Kozince a nové predefinovan pranik zelené do mésta.
Vznikaji tak jak nové plochy pro bydleni i vétsi ochrana zameckého parku.

Zeleznice, plivodné vedena mimo mésto, se postupné stala prekazkou jejiho rozvoje. Rozvoj
vychodnim smérem je proto stale blokovan. Priichod je mozny jen v nékolika mistech — do téchto mist
je rozvoj orientovan. V severovychodni ¢asti (Zalazerisko) je uvazovano s masivnéjSim rozvojem
bydleni. V dalS§im vyhledu bude moZno uvaZovat s rozvojem ve vychodni ¢asti pouze po upravé
podjezdu pod trati.

Rozvoj Hrabacova je limitovan hranici KRNAPu a terénem. Proto je zde rozvoj uvazovan pouze

v omezené mife, s ohledem na hlavni komunikaci pak do funkci spojenych s dopravou a tranzitem.
Koncepce rozvoje mésta nestoji jen na ploSném rozvoji, ale i na jeho vnitfni pfestavbé. Proto jsou
formou regulativi pfipraveny podminky pro vystavbu a pfestavbu stavajicich ¢asti mésta tak, aby se
udrzely a posilily architektonické kvality mésta a dokompletovaly nedokonéené ¢asti zastavby (napf.
okoli Krkonosskeé ulice).

Uzemni plan zarovefi vytvaFi novy dopravni koncept, ktery oddéluje prdjezdni a koncovou dopravu a
vytvaFi zklidnéné obytné zény. S tim také souvisi navrh parkovist pro navstévniky mésta. Uzemni plan
také rehabilituje Zeleznici a navrhem nové zastavky ji vice zapojuje do Zivota mésta.

Rozvoj mésta je feSen s maximalnim ohledem na pfirodni fenomen Gzemi, ve kterém se Jilemnice
nachazi. Respektovan je proto systém ekologické stability, mista krajinného razu a ostatni prvky, které
zapojeni krajiny do méstského prostiedi ovliviuji



C) URBANISTICKA KONCEPCE

véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Princip znaceni jednotlivych ploch:

Plochy ,,Rxx“
Rozvojové plochy. Jedna se o plochy, které jsou dosud mimo zastavéné uzemi mésta, nebo které
jsou dosud nevyuZity efektivnim zpisobem. Prakticky se jedna o plochy, které jsou pro rozvoj
mésta podstatné.

Plochy ,,RxxP*
Plocha prestavby. Jedna se o plochy, které jsou jiz dnes vyuzivany, ale jejich vyuziti neni
v souladu s koncepci rozvoje mésta.

Plochy ,,Zxx“
Stavajici plochy v ramci zastavéného Uzemi mésta. Zde se jedna o potvrzeni stavajici funkce,
pfipadné o jeji korekci.

Plochy feSené v ramci Uzemniho planu maji tedy kéd R (Z) dopInény Cislem lokality
Plochy fesené budoucimi zménami uzemniho planu budou mit kod R (Z) dopInény Cislem lokality /
pofadovym ¢&islem zmény UP (napf. R3/1).

Zména UP &.1 nefesila zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

NAVRZENE ROZVOJOVE PLOCHY

PLOCHA R1

Nedokonale vyuzita plocha pfed nemocnici, (¢ast Uzemi s prac. nazvem ,Nové mésto sever®)
Funkéni regulace

Smisené méstské uzemi

PLOCHA R2

Nevyuzita plocha na severni strané hibitova, (¢ast Uzemi s prac. nazvem ,Nové mésto stred")
Funkéni regulace

SmisSené méstské uzemi

PLOCHA R3

Soucasna travnata plocha pfed nemocnici a souvisejici plochy
Funkéni regulace

Sport a oddech

PLOCHA R4

Byvaly lom a okoli
Funkéni regulace
Verejna zelen, parky

PLOCHA R5

Vynechana — uvedena v plochach prestavby

PLOCHA R6

Plocha podél silnice na Mfi¢nou
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha

PLOCHA R7

Okrajova plocha ,Bubnu” smérem na MFiénou
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha

PLOCHA R8
,Buben® — stfedni ¢ast
Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytné uzemi

PLOCHA R9

,Buben“ —spodni ¢ast
Funkéni regulace

Obytné uzemi



PLOCHA R10
,Buben“ — horni ¢ast
Funkeéni regulace
Obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA R11/ZM3
Jizni ¢ast plochy za nemocnici
Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytné uzemi

PLOCHA R12

Rozsifeni plochy rodinného bydleni zapadnim smérem od sidlisté
Funkéni regulace

Nizkopodlazni obytné uzemi

PLOCHA R13

RozSifeni obytného arealu Spofilov zapadnim smérem od mésta
Funkéni regulace

Nizkopodlazni obytné uzemi

PLOCHA R14
LyZaFsky areal Hrabénka — plochy a zafizeni pro lyZafsky bé&Zecky sport
Podminecné pfipustna plocha s vylou¢enim negativniho vlivu na zivot.prostredi
Funkéni regulace
Sport a oddech

PLOCHA R15

Biatlonova stfelnice - okraj lesa nad Hrabénkou
Funkéni regulace

Sport a oddech

PLOCHA R16

Rozsiteni jizni primyslové zény
Funkéni regulace

Vyrobni a skladova plocha

PLOCHA R17
Javorek
Funkéni regulace
Obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA R18

Zalazensko - ploSina na vychodni strané mésta.
Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytné uzemi

PLOCHA R19

Kozinec —jizni svah
Funkéni regulace

Nizkopodlazni obytné uzemi

PLOCHA R20

Hrabacov, plocha vedle Cutisinu
Funkéni regulace

vyrobni a skladova plocha

PLOCHA R21

Hrabacov, pfed Cerpaci stanici
Funkéni regulace

Turisticky ruch, rekreace

PLOCHA R22

Hrabacov, okoli Cerpaci stanice smérem na Vrchlabi
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha

PLOCHA R23

Zahradkova kolonie na jiznim okraji mésta
Funkéni regulace

Zahradkarska plocha



PLOCHA R24

Enklava na pokraji lesa smérem na Javorek
Funkéni regulace

Plocha technické infrastruktury

PLOCHA R25

Okraj zastavby podél silnice na Brannou
Funkeéni regulace

Zahradkarska plocha

PLOCHA R26

Vynechano — uvedeno v plochach prestavby

PLOCHA R27

Vychodni strana ulice Csl. legii pfi viezdu do mésta
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha

PLOCHA R28

Pole podél Nouzova
Funkéni regulace

Nizkopodlazni obytné uzemi

PLOCHA R29/ZM3

Plocha byvalého parkovi$té pro residenty sidlisté Spofilov
Funkéni regulace

Obytné uzemi

PLOCHA R30

Golfovy trenazer u Roztockeé silnice

Podminecné pfipustna plocha s vylou¢enim negativniho vlivu na zivot.prostredi
Funkeéni regulace

sport,oddech

PLOCHA R31

Plocha severné nad nemocnici
Funkeéni regulace

Nizkopodlazni obytné uzemi

PLOCHA R32

Severni koncova ¢ast Hrabacova
Funkeéni regulace

obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA R33

Hrabacov, sousedstvi Jizerky

Podminecné pfipustna plocha s vylou¢enim negativniho vlivu na Zivot.prostfedi
Funkéni regulace

Technicka infrastruktura

PLOCHA R34

Hrabacov, okoli Hatiny

Podminecné pfipustna plocha s vylou¢enim negativniho vlivu na Zivot.prostfedi
Funkéni regulace

obytné izemi venkovského charakteru

PLOCHA R35
Severni svah Hrabacova
Funkéni regulace
obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA R36

Plocha u koupalisté
Funkéni regulace

turisticky ruch, rekreace



PLOCHA R37

Zalazensko — plocha vedle byvalého lomu.
Funkeéni regulace

obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA R38

Plocha za trati v Hrabacové
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha

PLOCHA R39

Plocha za trati v Hrabacové
Funkéni regulace

zahradkarska plocha

PLOCHA R40

Bézecky areal Hrabénka — lyzarské béZecké trasy a draha pro koleCkové brusle
Funkéni regulace

Lesni porosty, orna pGda - s omezenim umozriujici sportovni a rekreaéni aktivity

PLOCHA R41

Podminecné pfipustna plocha s vylou¢enim negativniho vlivu na zivot.prostredi
Funkeéni regulace

Sport a oddech

PLOCHA R42

Parkovisté u silnice na Kruh
Funkeéni regulace

Silniéni doprava

PLOCHA R43

Parkovité u silnice na Roztoky
Funkeéni regulace

Silniéni doprava

PLOCHA R44

Rozsifeni zameckého parku
Funkeéni regulace

Plochy vefejnych prostranstvi

PLOCHA R45

Vychodni okraj Hrabacova

Podminecné pfipustna plocha s vylou¢enim negativniho vlivu na Zivot.prostfedi
Funkéni regulace

obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA R46

Severovychodni okraj Hrabacova, sousedstvi Jizerky

Podminecné pfipustna plocha s vylou¢enim negativniho vlivu na Zivot.prostfedi
Funkéni regulace

Technicka infrastruktura

PLOCHA R47
Severni svah Kozince
Funkéni regulace
obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA R48/ZM2

Plocha mezi podnikem ,Devro* a silnici 1/14
Funkéni regulace
Vyrobni a skladova plocha

PLOCHA R49/ZM3

Nové vymezena plocha bydleni a pfistupova komunikace na jiznim okraji zastavéného tzemi Z4.

Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytné uzemi



PLOCHY PRESTAVBY

PLOCHA R1P
Plocha fadovych garazi a navazujicich nevhodné vyuzitych ploch v blizkosti nemocnice (East
Uzemi s prac. nazvem ,Nové mésto sever”)

Funkéni regulace
SmiSené méstské uzemi

PLOCHA R2P
Uzemi na severni strané hrbitova s nevyuZitymi objekty (8ast izemi s prac. nazvem ,Nové mésto
stfed®)

Funkeéni regulace
SmiSené méstské uzemi

PLOCHA R3P

Malo intenzivné vyuzité plochy v navaznosti na sportovni halu
Funkeéni regulace

Sport a oddech

PLOCHA R5P
Zahradkova kolonie
Funkéni regulace
Smisené méstské uzemi

PLOCHA R5P/zM1
Byvaly areal OSP

Funkéni regulace
Zivnostenska plocha

PLOCHA R26P

Plocha pro zastavku Zeleznice pred kfizenim Zeleznice s KrkonoSskou ulici
Funkéni regulace

Plocha dopravni infrastruktury, Zeleznice

PLOCHA R31P

Cast plochy severné nad nemocnici, vyuZivana jako zahradky
Funkéni regulace

Nizkopodlazni obytné uzemi

PLOCHA R38P

Nevyuzita prdmyslova plocha u silnice v Hrabacové
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha s vylouenim podmine&nych &innosti

PLOCHY V ZASTAVENEM UZEMi

PLOCHA Z1

Centralni oblast mésta
Funkéni regulace
Smisené méstské uzemi

PLOCHA Z2
Sidlisté Spofilov

Funkéni regulace
Obytné uzemi

PLOCHA Z3

Plocha mezi KrkonoS$skou ulici a trati
Funkéni regulace

Smisené méstské uzemi

PLOCHA z4
Spofilov - jih
Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba



PLOCHA Z5

Rodinné domy jizné od Zizkovy ulice
Funkeéni regulace

Nizkopodlazni obytna zastavba

PLOCHA Z6

Rodinné domy severné od Zizkovy ulice
Funkéni regulace

Nizkopodlazni obytna zastavba

PLOCHA zZ7

Zemédélsky areal smérem na Kruh
Funkéni regulace

Zemeédélské vyrobni arealy

PLOCHA Z8

Rodinné domky u starého hibitova
Funkeéni regulace

Nizkopodlazni obytna zastavba

PLOCHA Z9

Rodinné bydleni podél ulice ,K bfizkam*
Funkéni regulace

Nizkopodlazni obytna zastavba

PLOCHA 710

Vnitini ¢ast mésta mezi Nadrazni a Roztockou ulici
Funkéni regulace

Smisené méstské uzemi

PLOCHA 711

Jizni ¢ast mésta v okoli Jilemky
Funkéni regulace

Obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA 712

Bytové domy podél Roztocké ulice
Funkéni regulace

Obytné uzemi

PLOCHA 713

Zapadni strana ulice Csl. legii
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha

PLOCHA 714

Jizni okraj mésta podél ulice Csl. legii
Funkéni regulace

Obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA 715
Vychodni strana ulice Csl. legii
Funkéni regulace
Zivnostenska plocha
PLOCHA Z16
Zahradkova kolonie podél lesa smérem k Javorku
Funkéni regulace
zahradky

PLOCHA 717

Podnikatelska plocha Severné od Branské ulice
Funkéni regulace
Vyrobni a skladova plocha

PLOCHA Z18

Obytna enklava podél Branskeé ulice

Funkéni regulace
Obytné uzemi



PLOCHA Z19

Zahradkova kolonie za trati
Funkéni regulace

Zahradky

PLOCHA 720
Koupalisté

Funkéni regulace
Sport, oddech

PLOCHA 7221

Obytna oblast v okoli MetySovy ulice a nemocnice
Funkéni regulace

Obytné uzemi

PLOCHA Z22
Nemocnice

Funkeéni regulace
Verejna vybavenost

PLOCHA 723, 7224
Skupina domku za trati
Funkeéni regulace
obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA 7225

Skupina rodinnych domu ,Za laznémi*
Funkeéni regulace

Nizkopodlazni obytna zastavba

PLOCHA Z26

Byvaly vyrobni areal ,Za laznémi*
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha

PLOCHA 727

Obytna zastavba ,Kozinec*
Funkeéni regulace

Nizkopodlazni obytna zastavba

PLOCHA Z28

Jihozapadni strana HrabaCova
Funkéni regulace

Obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA Z29

Jihovychodni strana Hrabacova
Funkéni regulace

Obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA Z30
Hrabacov-stied
Funkéni regulace
SmiSené méstské uzemi
PLOCHA Z31
Severovychodni ¢ast Hrabacova
Funkéni regulace
Obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA Z32

Byvalé stavenistni zafizeni podél silnice na Benecko
Funkéni regulace

Vyrobni a skladova plocha

PLOCHA Z33
Cutisin
Funkéni regulace
Vyrobni a skladova plocha



PLOCHA zZ34

Lyzarsky vlek na Kozinec
Funkeéni regulace

Sport, oddech

Louky a pastviny — s moznosti sezénniho vyuzivani jako sjezdova trat se zasnézovanim

PLOCHA Z35

Plocha na vychodni strané Cutisinu
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha

PLOCHA Z36
Autobusové nadrazi

Funkéni regulace
Silniéni doprava

PLOCHA z37

Plochy v okoli Jizerky
Funkéni regulace

Vyrobni a skladova plocha

PLOCHA Z38
Sportovisté v Hrabacové
Funkéni regulace
Sport, oddech

PLOCHA Z39
Plocha mezi Hatinou a silnici
Funkéni regulace
Zivnostenska plocha s vylouenim podmine&nych &innosti

PLOCHA 740

Obytna enklava smérem na Brannou
Funkéni regulace

Obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA 741

Tenisovy areal pod Kozincem
Funkéni regulace

Sport, oddech

PLOCHA 742
Sportovni areal, park
Funkéni regulace
Sport, oddech

PLOCHA 743
Strelnice Kozinec

Funkéni regulace
Sport, oddech

PLOCHA z44

Byvaly areal sluzeb ,MatouSek” smérem na Mfi¢nou
Funkéni regulace

SmiSené méstské uzemi

PLOCHA z45

Matefska $kola, rekreaéni plocha v sidlisti Spofilov
Funkéni regulace

Vefejna vybavenost

PLOCHA Z46
Sbérny dvir-Roztocka
Funkéni regulace
Zivnostenska plocha

PLOCHA z47

Soucasna biatlonova strelnice
Funkéni regulace

Sport, oddech
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PLOCHA 748

Soucasna zastavba na Javorku
Funkeéni regulace

Bydleni venkovského charakteru

PLOCHA 749

Zemeédélské objekty nad Cerpaci stanici v Hrabacové
Funkéni regulace
Zemédélské vyrobni aredly

PLOCHA Z50

Samostatné umistény areal smérem na Benecko
Funkéni regulace

Technicka infrastruktura

PLOCHA 751

Cerpaci stanice — Hrabagov
Funkeéni regulace

Silnini doprava

PLOCHA Z52

Sportovni plocha ,Za laznémi“
Funkeéni regulace

Sport, oddech

PLOCHA 753
Polni letiste

Funkeéni regulace
Polni letisté

PLOCHA Z54
Izolovana zastavba za trati
Funkeéni regulace
obytné uzemi venkovského charakteru

PLOCHA Z55

Soucasna zastavba severniho okraje Hrabacova u Jizerky
Funkéni regulace

Bydleni venkovského charakteru

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

véetné podminek pro jeji umist'ovani

DOPRAVA

Silniéni doprava

Jilemnice neni napojena na zadnou nadfazenou dopravni strukturu (dalnice, vysokorychlostni Zeleznice
atd.) Vzhledem ke své poloze ani nema predpoklady, Ze se na tuto nadfazenou strukturu napoji. Svoji
existenci i rozvojové moznosti musi tedy skloubit s ohledem na technické moZnosti a kapacitu sou¢asné
dopravni sité.

Residenéni oblasti budou dopravné regulovany tak, aby nebyly prijezdné, resp. aby prijezdna doprava
byla zpomalovana a znesnadnéna Sikanami. Komunikace v téchto oblastech by mély slouZit pouze
residentim a navstévnikim. Vymezeni residencnich oblasti je zfejmé z grafické ¢asti. Jednotlivé
residen¢ni oblasti mohou byt propojeny p&Simi chodniky s moZznym pojezdem pro obsluhu GUzemi.

Kompaktni méstska zastavba musi byt ochranéna pred obtézujici nakladni dopravou. Toto je zajisténo
rozlozenim funkénich plocha regulativy, které vyluéuji prijezd tézkych nakladnich vozidel (kamiony,
nakladni auta nad 7,5 tuny) méstskymi ulicemi.

Odlehéeni mistni dopravy

Pro mistni propojeni lokalit oblasti Kozince se silnici 11/286 (smér MFi¢na) je navrzen systém mistnich
komunikaci budovanych v ramci naplfiovani UP. Jako rezerva pro nedostate¢nou kapacitu téchto
komunikaci je navrzen koridor pro samostatné dopravni propojeni. Protoze neni znama detailni trasa

pfipadného propojeni, je koridor uvazovan ve vétsi $ifi, aby obsahl rizné moznosti technického feseni
(komunikace by pfekonavala vétsi vyskové rozdily).
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Verejna parkovisté

Pro parkovani navstévnika je dne k dispozici nékolik vefejnych parkovist. Jejich kapacita ale neni
dostacujici. Nedostatek parkovacich kapacit ve mésté se nejvice projevuje pfes den v centru, na sidlisti
Spofilov a u nemocnice.

Uzemni plan pfedpoklada zfizeni nékolika novych parkovist. Volné plochy k dispozici nejsou,
vybudovani vétsiny parkovist je proto spojeno s doprovodnymi investicemi. Pro odstav vozidel
navstévniku je ve mésté navrzeno celkem 11 vefejnych parkovist. Tato parkovi$té jsou rozmisténa

s ohledem na predpokladany zajem i kapacitu navstévnikd. Pro centrum mésta je tak vytvofena
pfilezitost pro parkovani cca 230 aut. Pro sportovni a rekreaéni plochy vznika parkovaci kapacita pro
cca 160 aut.

Parkovani residentu

Kapacitu parkovani v sidlisti Ize feSit zkapacitnénim centralniho parkovisté zvySenim o jedno podlazi
(svym usporadanim se tato varianta jevi jako velmi redlna.) Timto zplisobem se kapacita parkovani
sidlisté zvysSi o cca 60 aut. Dale pak je mozno zfidit nové parkovaci plochy na ploSe, kterou nové
vymezuje Uzemni plan. (dalSich cca 60 aut)

Vefejna autobusova doprava
V Jilemnici je hlavni autobusové nadrazi, kde stavi i dalkové autobusové linky. Ostatni autobusové
zastavky ve mésté slouzi k potfebam mistni regionalni dopravy.

Stavajici autobusové nadrazi ke zadouci racionalizovat tak, aby ne jeho ploSe vzniklo i odstavné
parkoviété. Tato Uprava je s ohledem na stavajici plochu nadrazi redina bez vétsich nakladt. Uprava je
umoznéna funkénich regulativu.

Nové se navrhuje autobusova zastavka v misté pfedpokladané nové zastavky Zeleznice.

Obé upravy nekladou zadny narok na zabory Uzemi.

Zeleznice

Katastralnim iuzemim mésta je vedena jednokolejna neelektrifikovana zelezni¢ni trat’. Stanice Jilemnice
ma nevyhodnou polohu ve vztahu k centru mésta, od kterého je vzdalena cca 700 m. Stanice Hrabacov
v severni ¢asti mésta je rovnéz malo vyuzivana pro Spatnou dostupnost.

Uzemni plan proto navrhuje novou stanici (Jilemnice-mésto), ktera by byla umisténa pobliZ centra,

v misté, kde je Zeleznice uroviiove pristupna a kde je pfedpoklad pro zfizeni doprovodné vybavenosti
(parkovisté, stanice autobusu).

Letecka doprava

Na zapadnim okraji mésta je plocha polniho letisté, které bylo vyuzivano pro ucely zemédeélstvi.

Je zde navrhovana stabilni letiStni plocha pro ultralehka letadla (travnata plocha) s nezbytnym
obsluznym vybavenim (hala, sklad, soc. zafizeni atd.).

Pési a cyklisticka doprava

Mésto lezi na kfizovatce nékolika péSich turistickych tras vyznacenych Klubem &eskych turist(.

Uzemni plan vytvaFi svymi regulativy predpoklady pro zfizeni dal$ich cyklistickych tras i cyklostezek (viz
regulativy pro nezastavitelné plochy)

VODA, KANALIZACE, ELEKTRO, PLYN, INFORMATIKA

Trasy jednotlivych zafizeni i souvisejici objekty je mozno umistovat po celé ploSe katastralniho uzemi
mésta. Zastavéné Uzemi - trasy je tfeba vést trasy prioritné v komunikacich.

Zastavitelné (rozvojové) Uzemi - pfi vedené tras nutno respektovat urbanistickou koncepci rozvoje
meésta.

Nezastavitelné plochy — noveé trasy je tfeba vést maximalné v soubéhu.

Zasobovani vodou a odkanalizovani jednotlivych lokalit bude vychazet ze schvaleného ,Planu rozvoje
vodovod( a kanalizace Libereckého kraje*.

U kanalizace je tfeba minimalizovat balastni vody na COV, tj. kanalizaci fesit jako oddilnou.Destové
vody ze stfech je tfeba prioritné likvidovat na vlastnim pozemku.

a ve vychodnim okraji mésta (lok. R18).

OCHRANA INZENYRSKYCH SiTi

Vyplyvéa z respektovani ochrannych pasem inZ. siti (viz odtivodnéni UP)

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostii a podobné,
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PRIRODNi PODMINKY

Zaplavové uzemi

Zaplavové uzemi reky Jizerky je pomérné rozsahlé a ohrozuje severni ¢ast mésta v€etné obytnych zén
a pramyslovych areald. Povodriové stavy jsou pro vodni tok Jizerky modelované na tzv. pétiletou (Q5),
dvacetiletou (Q20) a stoletou vodu (Q100) dle statistické pravdépodobnosti vyskytu v letech. Jednoleté
¢i obCasné zaplavy nebo zvySené vodni toky se vyskytuji v mensim rozsahu a zpravidla nebyvaji
rozsahlé a nezasahuji mimo udolni nivu feky. Hlasny profil s vodomérnou stanici se proti proudu feky
nachazi v Dolnich Stépanicich.

Chranéna oblast prirozené akumulace vod
V katastralni Uzemi Jilemnice neni — hranici tvofi hranice KRNAP (viz nafizeni vliady ¢.40/1978 Sb.)

Eroze, retence vod

Vzhledem k terénni konfiguraci a mnozstvi srazek jsou nékteré dilci plochy mésta dotéeny erozi. | kdyz
se nejedna o velky rozsah je tfeba toto riziko minimalizovat a zajistit maximalni retenci vod v dotéenych
lokalitach. Dil€i upravy jsou Uzemnim planem umoznény (odtoky, propustky, retenéni plochy,
zemédélsky rezim). Konkrétni opatfeni je nutno konzultovat s organem ochrany prostredi.

Jako ochrana proti pfivalové vodé ze strany Jilemky je navrzeno zdrzeni pfipadnych pfivalovych vod
zpfirodnénim toku Jilemky nad méstem (pdvodni meandry) s moznosti pfelivd do sousedicich luk.

Skladky a ekologické zatéze

Na Uuzemi mésta Jilemnice se nachazeji 3 byvalé skladky odpadu:

- skladka ,Brabenec” v k.u. Jilemnice. Skladka je na pozemcich p.€. 2084, 2087, pobliz silnice na Horni
Brannou, cca 300 m za koncem zastavby Jilemnice.

- skladka ,Bransky kopec* v k.U. Jilemnice se nachazi na p.¢. 2119, zhruba ve stejné lokalité jako
LBrabenec®. Plocha skladky je cca 12 000 m2, mocnost ulozeného odpadu je 1-5 m, provoz byl
ukoncen v 80. letech, kdy byla skladka srovnana a zavezena zeminou

- skladka ,Lom*® v k.u. Hrabacov. se nachazi na p.€. 277/6, Castecné také na 273/2, 273/3, 273/1, 277/2.
Plocha skladky je zhruba 400 m2, provoz byl ukonéen roku 1992. je cca 400 m severovychodné

od souvislé méstské zastavby. Sladka je zaloZena v byvalém lomu, ukladan zde byl zejména
komunalni a stavebni odpad.

Ekologicka zatéz na izemi mésta Jilemnice neni problematicka. Ekologické zatéze se zde vyskytuji v
ojedinélych lokalitach v malém méfitku.

Odpady

Likvidace odpadl je provadéna svozem, separaci, recyklaci a skladkovanim.

Mésto Jilemnice neprovozuje zadné zafizeni k dalSi Upravé, vyuziti nebo odstranéni odpadu a veskeré
odpady jsou za timto ucelem predavany opravnénym osobam. Z celkového mnozstvi roéniho
vyprodukovaného odpadu je pfiblizné 35% upraveno nebo vyuzito a 65% je uréeno ke skladkovani.
Spalovani probiha jen u nebezpeénych odpadu.

Sbér separovaného odpadu je provadén na cca 30 stanovistich (sklo, papir, plast)

Na uzemi mésta je provozovan sbérny dvar, v rdmci Uzemniho planu se pfipravuje uloZisté bioodpadu.

ZELEN

Mésto Jilemnice spravuje celkem 26 ha ,zelenych ploch®, které zahrnuji parky, zahrady, louky, meze,
zelené pasy a dalsi. Mezi vyznamnéjsi a vefejné pfistupné zelené plochy ve mésté patfi zamecky park,
park u textilni Skoly, zelei na sidlisti Spofilov, plochy u nemocnice, u stadionu, na hibitové a liniova
zelen podél komunikaci.

Uzemni plan tyto plochy respektuje a dale navrhuje tyto Upravy:

- Obnova mezi, aleji podél cest a bfehovych porostl vodnich tokd. Bfehové porosty musi byt doplnény
puvodnimi druhy ol$i a vrb. Porosty na mezich budou doplnény plvodnimi druhy porostt. Skladba
zbytk( stromovych a kefovych porosttl je popsana v USES. Stromové patro - hlavné jefab, bfiza,
osika, javor, jasan, olSe, dub. Kefové patro - liska, Sipek, hloh, trnka.

- Lesni porost na Kozinci se nejvice pfiblizuje k zastavénému Uzemi mésta a maze byt propojen
s lokalitou zatopeného lomu a doplnénim a obnovenim mezi spojen s lesy Zlabek.

-Zamecky park se rozsifuje o navaznou sousedici plochu (R44) s dal$i navaznosti na zeleny pruh, ktery
vede mimo mésto. Vznika tak zeleny pas a verejny prichod, ktery z okolni krajiny vede kolem
nemocnice pokracuje zameckym parkem a kongi takto rozSifenou parkovou upravou.

- Lokality, které hrani€i s misty krajinného razu, jsou ukonéeny zelenym pruhem (interak&nim prvkem)
ktery tak zastavbu napojuje na okolni krajinu (R18, R10, R28, Z21).

- Bfehové porosty podél Jilemky jsou zachovany v severni ¢asti Gzemi (v Hrabacoveé), v jizni ¢asti
Uzemi jsou nesouvislé nebo zcela chybi. Uzemni plan uvaZuje s doplné&nim bfehovych porostd,
kromé €asti ve stfedu mésta, kde je Jilemka regulovana. Doplnéni zelené podél regulované trasy
vSak Uzemni plan umozriuje.

- V jadru mésta zGstavaji zachovany vSechny stavajici zelené plochy. V tzemnim planu se neuvazuje
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v centru se zfizovanim novych ploch zelené. Se zvySenym podilem zelené se vSak pocita na
plochéach, které budou uvolnény pro novou vystavbu (vnitrobloky, liniova zelen v ulicich).

KRAJINNY RAZ

Podle zpracovaného vyhodnoceni je stanoven krajinny raz oblasti Jilemnice. Z tohoto hodnoceni
vyplyva, Ze nejcennéjsi oblasti z hlediska ochrany krajiny jsou mista krajinného razu:

IV —1 — b Jilemnice zapad — krajinné zazemi mésta

IV — 1 — c Jilemnice vychod — krajinné zazemi mésta

Z pfipojenych doporuceni z toho pro rozvoj mésta vyplyva nutnost udrzet zapadni a vychodni okraj
zéastavby v jasné kompozi¢ni hrané, kterd neprestupuje horizont a nevstupuje do volné krajiny. Tato
mista jsou ochranéna interakénimi prvky, vlozenymi na okraj sousedici zastavby.

KRAJINNA EKOLOGIE

Systém ekologickeé stability

Pro katastralni izemi Jilemnice a Hrabagova byl zpracovan lokalni USES (ing.Bursikova, ing. Sulcova),
ktery navazuje na regionalni USES (vypracovany Urbanistickym stfediskem Hradec Kralové).
Regionalni biokoridor probiha podél toku Jizerky a dotyka se feSeného Uzemi v severni ¢asti
Hrabacova. Regionalni biokoridor vedouci pfes Bransko a Manasovsko sice neprochazi pres feSené
uzemi, ale sleduje hranice kat. Uzemi Jilemnice podél jiznich hranic.

Lokalni biokoridory jsou zakresleny v dokumentaci.

Koncept UP navrh USES respektuje a prebira. (dalsi viz odtivodnéni UP)

Ekologicka stabilita

Uzemi se v podstaté déli na dvé oblasti:

Pomeér ekologicky stabilnich a nestabilnich ploch oblast Jilemnice  oblast Hrabacov
Koeficient ekologické stability 0,8 2,9

Celkoveé je typ krajiny harmonicky, relativné pfirodni

F) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
vyYuzITi

s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

VYKLAD POJMU
Pro ucely tohoto Uzemniho planu je pro jednoznacnost vykladu funkéni napiné jednotlivych ploch a
regulativi vydan tento vyklad pojmu:

Doplrikova funkéni vyuZziti
jsou samostatné nezobrazitelné nezbytné funkce prorustajici vSemi typy funkénich ploch a
tvorici jejich doplnék, nezbytny pro fungovani tzemi.

Doplrikovou stavbou pro chovatelstvi a péstitelstvi
Stavba plnici doplikovou funkci k hlavnimu funkénimu vyuziti na pozemku, tj. k bydleni,
slouzici chovu drobnych domacich uZitkovych zvifat a k uskladnéni nafadi a plodin.

Drobna nerusici vyroba
je malosériova a femeslna vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou neméni charakter
uzemi, vyjadieny hlavnim funkénim vyuzitim, neovliviiuje negativné souvisejici Uzemi svym
provozem a neklade zvy$ené naroky na dopravni zatéz uzemi.
(Jako drobnou nerusici vyrobu nelze povolit napf. autoservisy, klempirny, lakovny, truhlarny,
betonarky a dalS$i provozy vyZzadujici vstup téZké nakladové dopravy do tzemi).

Ekologicka aktivita
produkéni a zajmoveé ¢innosti souvisejici s vyuzitim pfirodnich zdrojud, které ale svymi dopady
nijak nezatézuji a neobtézuji dané uzemi ani obyvatele

Funkéni vyuziti
je souhrn obecné pfipustnych funkci v dané funkéni ploSe, které jsou pro jednotliva tzemi
taxativné vyjmenovany, a proto neni nutno jejich vhodnost jednotlivé posuzovat.

Hustota zastavby
Pomeér zastavéné plochy stavby (dle §2 odst.3 zak. 183/2006 Sb.) k plose pozemku, nebo
urbanisticky ucelené &asti funkéni plochy.

Hlavni stavba
Stavba splfiujici pfipustné vyuziti dané funkéni plochy

Chov hospodarského zvirectva
provozovani této ¢innosti je omezeno tim, aby nevznikl negativni dopad na okolni soukromé a
vefejné pozemky (zapach, hluk, transport zvifectva a produktl atd).
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Kompostarny
jsou zafizeni na zpracovani biologicky rozlozitelného odpadu, jak anaerobnimi tak i aerobnimi
metodami.
Komunikace 1., Il. a lll. tfidy
je sit’ silnic a mistnich komunikaci zafazenych do pfisluSnych funkénich ploch.
Malé obchodni zafizeni, nerusici sluzby
stavby a prostory, umoznujici prodej a sluzby pro obsluhu residentl. Provozované €innosti
nemohou byt spojeny s nadmérnou dopravou, nemohou do Uzemi zavadét tranzitni dopravu a
nesmi byt spojeny s produkci $kodlivin a hluku, pfekracujici normové hodnoty pro obytnou
zastavbu.
Malé ubytovaci zafizeni
stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim spojené:
hotel - kterym se rozumi ubytovaci zafizeni do 20 Iizek, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;
penzion - kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoiji pro hosty, s omezenym
rozsahem spolecenskych a doplrikovych sluzeb
Maloobchodni zafizeni
je prodejni jednotka slouzici k pfimému prodeji spotfebiteli.
Minimailni velikost pozemku
Vyméra pozemku, kterd musi umoznovat dodrzeni poméru mezi zastavénou €asti a
nezastavénou ¢asti plochy pozemku.
Nebytovy dim
je stavba, v niz pfevazuiji jiné funkce nad funkci bytovou.
Neru$ici Zivnostenské &innosti
¢innosti, zaméfené na individualni potfeby. Nesmi byt spojeny s produkci hluku, pfekracujici
normové hodnoty pro obytné izemi a nesmi byt spojeny s nadmérnou dopravou (tj. dopravou
prekracujici béZnou obsluhu rezidentniho uzemi).
Nezbytné plochy pro technické vybaveni
jsou nespecifikované plochy uvnitf jiné funkeni plochy, které slouzi k umisténi nezbytnych
ploSnych zafizeni technické infrastruktury v€etné retenénich nadrzi, protihlukovych opatfeni
a prisludnych liniovych vedeni.
Objekty pro doCasné ubytovani a rekreaci
hotely, motely nad 20 lizek spojené s kompletnimi sluzbami a stravovanim
ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalov(, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani.
Obsluzné ¢&innosti souvisejici s provozovanim dopravy
Cinnosti, které ke svému provozovani vyzaduji kladné stanovisko spravce
Obsluzny objekt sportovisté
pfizemni stavba, slouzici pro zaji$téni provozu a funkce sportovisté
Podmineéné pripustné funkcni vyuziti
definuje funkce, pro jejichz umisténi v tzemi je nutny souhlas organ(i mésta
Prestavbové uzemi
je zastavitelna plocha s nevyuzivanymi ¢i nevhodné vyuzivanymi plochami, v némz se
predpoklada novy rozvoj s novym funkénim vyuzitim a strukturou.
Plocha s roz$ifenym vyuzitim
Plocha, kde je kromé zakladniho funkéniho vyuziti umoznéno legendou i dal$i vyuziti (napf.
lyzarsky vlek, bézecky areal)
Podkrovi
Prostor, vyplfiujici podstfeSni prostor stfechy.
Posledni podlazi
Prostor zastropeny rovnou stfechou, nebo stfechou o mirném spadu do 20 stuprit
Recyklace a tridéni odpad, sbérny dvar
Plocha umoznuji odkladat a tfidit vybrané druhy odpadl ve vétSim mnozstvi.
Rozvojova uzemi
je navrzena zastavitelna plocha a plocha, v niz se pfedpoklada novy rozvoj nebo jsou
navrzeny nové ¢innosti.
stavba pro individuélni rekreaci
jednoducha stavba, ktera svymi objemovymi parametry, vzhledem a stavebnim uspofadanim
odpovida pozadavkim na rekreaci,
ubytovaci jednotka - jednotlivy pokoj nebo soubor mistnosti, které svym stavebné technickym
uspofadanim a vybavenim splfiuji poZadavky na pfechodné ubytovani
Stabilizované tzemi
je zastavitelné uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou
hmotovou strukturou, v némz izemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj.
Stavba pro vyrobu a skladovani
stavba uréena pro priimyslovou, femesinou nebo jinou vyrobu, ktera je spojena s potfebou
tézsi dopravy a pFipadnych projevd, které jsou nepfijatelné v rezidenénich oblastech.
Tézka doprava
Nakladni doprava, na kterou neni dimenzovana méstska ulicni sit (kamiony, nakladni auta
nad 7,5t.)
Ubytovani
Umozriuje doCasny pobyt (ne trvalé bydleni). Je to umoznéno v objektech pro doasné
ubytovani a ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému funkénimu vyuziti nez je
bydleni.
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Uéelovéa komunikace
je pozemni komunikace, ktera slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnik(
téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi
nebo k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemk.

Urbanisticky ucelena &ast funkéni plochy
Tvarové neprerusSena plocha stejné funkce, ktera se tyka jednoho stavebniho zaméru
jednoho stavebnika.

Verejné vybaveni
jsou vybrané ¢asti obcanského vybaveni, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu jako
soucast verfejné infrastruktury, to je stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu vSech stupiid
véetné vzdélani vysokoskolského, pro zdravotni sluzby, socialni sluzby, pro kulturu, cirkve,
meéstskou spravu, ochranu a bezpeénost obyvatelstva.

Vy$kova hladina
je dana prevladajici vyskou hiebenu strech ¢i atik rovnych stfech v charakteristickém vzorku
zastavby v dané lokalité.

Zabavni zarfizeni malého rozsahu
¢innosti, uréené pro uspokojovani potreb residentd. Nesmi byt spojeny s produkci hluku do
venkovnich prostor a nesmi do Uzemi pfivadét tranzitni dopravu.

Zemédélsky areél
stavba pro velké chovy hospodarskych zvitat, skladovani produkta zivocisné vyroby, pFipravu
a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a upravu produktu rostlinné vyroby,
skladovani a pfipravu prostfedku vyzivy, pfipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produktt a
pro zemé&délské sluzby.

Sportovni ¢innosti, které produkuji hluk a prach
Cinnosti, jejichz provozovani zplisobuje vétsi obtéZovani, neZ obvykla ginnost povolena
v obytném GUzemi.

FUNKCNi PLOCHY
Ve smyslu vyhl.501/06 Sb., § 3,0dst.4, je vyuziti ploch blize specifikovano:

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti (vyhl.501) Detailni ¢lenéni obsazené v tzemnim planu
Plocha smiSena obytna

Smisené méstské uzemi
Obytné uzemi venkovského charakteru

Plochy bydleni
Obytné uzemi
Nizkopodlazni obytna zastavba

Plochy rekreace
Turisticky ruch, rekreace
Sport, oddech

Plochy ob&anského vybaveni
Vefejna vybavenost

Plochy smiSené vyrobni }
Zivnostenska plocha

Plochy vyroby a skladovani
Vyrobni a skladova plocha
Zemédélské vyrobni arealy

Dopravni plochy
Silniéni doprava
Letecka doprava
Zeleznice

Plochy vefejnych prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy pfirodni
Mimolesni zeler

Plochy zemédélské
Orna puda
Zahrady, zahradky
Louky, pastviny

Plochy lesni
Lesni porosty

Plochy vodni a vodohospodaiské
Vodni plochy

Plochy technické infrastruktury
Technicka infrastruktura
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POPIS JEDNOTLIVYCH PLOCH

Obytné uzemi venkovského charakteru
Hlavni vyuZiti
- rodinné bydleni s hospodarskym vyuzitim zahrad a chovem domaciho zvifectva
- objekty individualni rekreace
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi
- zahrady, doprovodna zelefi
- obchodni zafizeni, neruSici sluzby a drobné provozy k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi
- ekologické aktivity
- doprovodné stavby
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZiti

- chov hospodarského zvifectva

- nerusici zivnostenské ¢innosti pfedevsim pro potfebu mistnich obyvatel
- mala ubytovaci a stravovaci zafizeni

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni a podmine¢né mozné vyuziti

Smisené méstské uzemi
Hlavni vyuziti
- bydleni vSech forem
- objekty pro do€asné ubytovani a rekreaci
- nerusici zivnostenské ¢innosti a sluzby
- obchodni a kancelarské objekty
- zabavni zafizeni malého rozsahu
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi
- zahrady, doprovodna zeler
- kulturni, $kolska, zdravotnicka, spravni, socialni zafizeni uréené pro obsluhu tzemi
- obchodni zafizeni do 1000 m2 prodejnich ploch
- nerusici sluzby
- stravovaci zafizeni
- objekty pro sport a rekreaci
- doplrikové stavby
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZziti
- parkovaci plochy mimo residenty
- zabavni zafizeni

Nepripustné vyuziti
- jiné nez hlavni a podmine¢né mozné vyuziti

Obytné uzemi
Hlavni vyuziti
- bydleni vSech forem
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi
- zahrady, doprovodna zeler
- kulturni, Skolska, zdravotnicka, spravni, socialni zafizeni ur€ené pro obsluhu uzemi
- sportovni a rekreacni zafizeni v€etné venkovnich ploch pro obyvatele uzemi
- doplrikové stavby
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZziti

- objekty pro do€asné ubytovani

- mala obchodni zafizeni, a nerusici sluzby
- mala stravovaci zafizeni

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni a podmine¢né mozné vyuziti

Nizkopodlazni obytna zastavba
Hlavni vyuZiti
- nizkopodlazni bydleni
- objekty pro individualni rekreaci
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi
- zahrady, doprovodna zeler
- sportovni a rekreacni zafizeni pro obyvatele uzemi
- doplrikové stavby
- technicka a dopravni infrastruktura



Podminec¢né mozné vyuziti
- nerusici drobné podnikatelské aktivity

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni a podmine¢né mozné vyuziti

Turisticky ruch, rekreace
Hlavni vyuZiti
- plo$na zafizeni pro rekreaci
- kratkodobé ubytovani
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obsluhu uzemi
- doprovodna zelen
- doprovodné stavby
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZziti

- klubové zafizeni pro obsluhu uzemi
- technické vybaveni

- ubytovani

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni a podmine¢né mozné vyuziti

Sport, oddech
Hlavni vyuZiti
V ploSe Z52 je vylou¢eno provozovani ¢innosti, které produkuji hluk a prach)
- plo$na zafizeni slouzici sportu a rekreaci
- zpevnéna hristé, bazény
- obsluzné objekty sportovist
- komunikace a parkovisté pro obsluhu tzemi
- doprovodna zelen
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZziti
- do¢asné ubytovani

- technické vybaveni

- ubytovani

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni a podmine¢né mozné vyuziti

Verejna vybavenost
Hlavni vyuZiti
- Skolska zafizeni vdeho druhu
- socialni a zdravotni zafizeni
- kulturni zafizeni
- spravni zafizeni
- cirkevni zafizeni
- sluzby souvisejici s hlavni ¢innosti
- parkovani zajistujici hlavni €innost
- doprovodna zelen
- souvisejici plochy komunikaci
- technicka a dopravni infrastruktura
- heliport (v ploSe Z22)

Podmineéné mozné vyuZziti

- kulturni zafizeni vétSiho rozsahu
- stravovaci zafizeni

- technické vybaveni

Nepripustné vyuziti
- jiné nez hlavni a podmine¢né& mozné vyuziti

Zivnostenska plocha
Hlavni vyuZiti
- obchodni €innost
- prodejny, sluzby
- Femeslna a drobna vyroba
- obchodni zafizeni
- plocha technického vybaveni souvisejici s hlavni ¢innosti
- technicka a dopravni infrastruktura
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Podmineéné mozné vyuZiti

- skladové objekty souvisejici s hlavni €innosti (bez naroku na tézkou dopravu)
- autoservisy

- ubytovani

Nepripustné vyuZiti
- jiné nez hlavni a podmine¢né mozné vyuziti

Vyrobni a skladova plocha
Hlavni vyuZiti
- ¢innosti, které vyzaduji zasobovani tézkou dopravou
- vyrobni objekty, sluzby
- skladové objekty
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZziti

- obchodni zafizeni

- stavebni dvory

- recyklace a tfidéni odpadu, sbérny dvar

- komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi

Nepripustné vyuZiti
- jiné nez hlavni a podmine¢né& mozné vyuZziti

Zemédélské vyrobni arealy
Hlavni vyuZziti
- objekty pro ustajeni a chov dobytka
- skladové objekty souvisejici se zemédélskou Cinnosti
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZziti
- zpracovani zemédélskych produktd
- komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni a podmine¢né& mozné vyuziti

Silniéni doprava
Hlavni vyuziti
- liniové dopravni stavby
- hadfazené komunikace
- parkovisté
- cyklostezky, pési komunikace
- nadzemni objekty pfimo souvisejici s dopravni funkci
- technicka zafizeni umozriujici provozovani komunikace (mostky, propustky atd.)
- technicka infrastruktura

Podmineéné mozné vyuziti
- sluzby ve spojitosti s dopravou

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni a podmine¢né mozné vyuziti

Letecka doprava
Hlavni vyuZiti
- startovaci plocha travnata
- parkovisté
- nadzemni objekty pfimo souvisejici s dopravni funkci
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuziti
- servisni provoz potfebny pro provoz letadel

Nepfipustné vyuZiti
- jiné nez hlavni a podmine¢né mozné vyuziti

Zeleznice
Hlavni vyuZiti
- liniové dopravni stavby
- stanice
- parkovisté
- nadzemni objekty pfimo souvisejici s dopravni funkci
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- skladové objekty a podnikatelské aktivity, které nenarusuji ¢innost Zeleznice a nejsou v rozporu
s funkénim vyuzitim sousedicich ploch rozdilného zpusobu vyuziti
- technicka a dopravni infrastruktura

Podminecné mozné vyuZiti
- sluzby pro uzivatele dopravnich staveb

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni a podmine¢né mozné vyuziti

Technicka infrastruktura
Hlavni vyuZiti
- technické objekty
- liniové stavby
- dopravni infrastruktura
- kompostarny

Podminecné mozné vyuZiti
- souvisejici komunikace a parkovisté

Nepripustné vyuZiti
- jiné nez hlavni a podmine¢né mozné vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi
Hlavni vyuZiti
-vefejné pristupné plochy zelené, lesoparky, namésti, hibitov
- parky
- plochy slouzici oddechu a kratkodobé rekreaci
- pési komunikace
- technicka a dopravni infrastruktura

Podmineéné mozné vyuZiti

-liniové inZenyrské sité a technicka a energeticka zafizeni s potfebnymi pfijezdy, COV,
zafizeni pro ziskavani pitné vody) slouzici pro potfebu obce,

-cyklotrasy a cyklostezky.

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a podmine€né moznym vyuzitim

Nepripustné vyuziti
- jiné nez hlavni a podmine¢né& mozné vyuziti

Plochy nezastavéného uzemi
Zmény ploch nezastavéného tuzemi
Mimo zastavéné uzemi obce Ize ménit vyuziti zemédélskych ploch (v detailnim &lenéni tzemniho
planu oznaceny jako louky a pastviny, orna puada), po projednani zmény dle platnych pravnich
predpisu, nasledujicim zptsobem:
-z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
- ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vod. plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
- z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
- pro zaijisténi pfistupu k pozemkim je mozno vybudovat i¢elové komunikace na orné pUdé,
zahradé, louce, pastving, vodni ploSe a pozemcich, uréenych k pInéni funkce lesa.

Mozné vyuziti ploch nezastavéného uzemi

-Technicka a dopravni infrastruktura

- vytvareni protieroznich prvki, stavby slouzici k vodohospodarskym melioracim pozemkad, -
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodafstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich disledku.

Zemédélské plochy - orna puda
Hlavni vyuZiti
Zemédelska ¢innost v sektoru prvovyroby (lesnictvi, zemédélstvi, zpracovani surovin atp.)

Podminecné mozné vyuZziti

-Technicka a dopravni infrastruktura

- vytvareni protieroznich prvki, stavby slouzici k vodohospod. melioracim pozemku, mezi atd.
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodafstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich disledku.

Nepfipustné vyuZiti

- stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci a ubytovani, oploceni, sportovni plochy (napf.histé a cyklo
a motokrosu), COV, kompostarny

20



Zemédélskeé plochy - louky, pastviny
Hlavni vyuZiti

Zemédélska cinnost v sektoru prvovyroby (lesnictvi, zemé&délstvi, zpracovani surovin atp.) véetné

moznosti oploceni

Podmineéné mozné vyuZiti

-Technicka a dopravni infrastruktura

- vytvareni protieroznich prvkd, stavby slouzici k vodohospodarskym melioracim pozemku, mezi
atd.

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodafrstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich disledkud.

- -zalesnéni pozemk( do vyméry 1 ha bezprostfedné navazujici na lesni plochy, realizované na
IV.aV. tfidach ochrany ZPF. Nové zalesnéni nesmi byt blize nez 30m od stavajic! zastavby - je
v8ak podminéno projednanou vyjimkou z ochranného pasma lest (50m).

Nepripustné vyuZiti

- stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci a ubytovani, oploceni — mimo péstebni Skolky a oploceni

souvisejici s hlavni €innosti, kde je nutno zamezit volnému pohybu zvifat a chranit je pfed
okolnimi vlivy a pfed vstupem neopravnénych osob, v€etné zajisténi bezpecnosti téchto osob,
sportovni plochy (napf.hfisté a cyklo a motokrosu), COV, kompostarny

Zemédélské plochy - zahrady
Zahrady vétSiho rozsahu, které nejsou obsazeny v jinych funkénich plochach.

Hlavni vyuZziti
Pro zemédélské, okrasné i rekreacni €innosti. Umistovat sem Ize dale objekty dle § 103, odst.
1.a.1 zak. 183/2006 Sb. (stavby o jednom podlazi do 25 m2 plochy).

Podmineéné mozné vyuZziti

-Technicka a dopravni infrastruktura

- vytvareni protieroznich prvku, stavby slouzici k vodohospod. melioracim pozemku, mezi atd.

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodafrstvi, pro
snhizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich dusledka.

Nepripustné vyuZziti

- stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci a ubytovani, oploceni, sportovni plochy (napf.hfisté a cyklo

a motokrosu), COV, kompostarny

Mimolesni zelen
Hlavni vyuZiti
-Zajistuje funkci pfirodnich ozelenénych ploch

-Aleje, liniova zelen, bfehoveé porosty, vysoky nalet na nelesnich plochach. Plochy maji ekologicky

vyznam

Nepripustné vyuZziti
-Cinnosti, které by narusovaly ekologicky vyznam téchto ploch

Lesni plochy
Hlavni vyuZziti
-Pozemky pro pInéni funkce lesa
-Plochy jsou vyznageny ve vykresu funk&nich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti téchto
ploch je stanoveno pfislusnymi pfedpisy.
Podmineéné mozné vyuziti
-Technicka a dopravni infrastruktura
- vytvareni protieroznich prvki, stavby slouzici k vodohospod. melioracim pozemku, mezi atd.
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodarstvi,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich dasledku

Nepripustné vyuziti
- jiné nez hlavni vyuziti a podmine€¢né mozné vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy
Hlavni vyuZziti
Zaijisténi rovnovahy ve vodnim hospodarstvi
Plochy jsou vyznageny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti téchto
ploch je stanoveno pfislusnymi pfedpisy. Pruh v $ifi 6m od okraje toku je nezastavitelny.

Podmineéné mozné vyuziti
-Technicka a dopravni infrastruktura
- vytvareni protieroznich prvki, stavby slouzici k vodohospod. melioracim pozemku, mezi atd.
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- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vodni hospodarstvi,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich dasledku

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni vyuziti a podmine¢né mozné vyuziti

Plochy USES

Hlavni vyuZiti )
-opatfeni ve prospéch zvySeni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

Podmineéné mozné vyuZiti

-opatfeni k hospodareni na danych plochach — zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera

nepovedou ke sniZeni stabilizadni funkce USES, zneprtichodnéni &i preruseni kontinuity USES
-technicka a dopravni infrastruktura (kfizeni pres USES)

-vytvareni protieroznich prvkd, staveb slouzicich k vodohospodarskym ucelum, Upravy mezi atd.

Nepripustné vyuZiti

- v biocentrech umistovani novych staveb v€etné staveb slouzicich pro vyrobu
energie, neprtiichodného oploceni i ohrazeni. V biokoridorech umistovani novych
staveb kromé staveb dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy
zprGchodnény, neprichodného oploceni &i ohrazeni.

REGULATIVY JEDNOTLIVYCH PLOCH

OBECNE REGULATIVY VYSTAVBY

- Zaméry a stavby v celém uzemi nesmi naruSovat krajinny raz
- K zasahlim, které by mohly ovlivnit krajinny raz, bude vyZadovan souhlas podle §12 odst.2

zakona o ochrané pfirody a krajiny.

V pfipadech zamér(, kdy by mohlo dojit ke snizeni biologické rozmanitosti, bude poZzadovano

biologické hodnoceni.

Celé spravni uzemi Jilemnice je ,vymezenym Guzemim*“ ve smyslu § 175 zak. 183/2006 Sb., kde

Ize v zajmu zajiStovani obrany a bezpecénosti statu vydat tzemni rozhodnuti a povolit stavbu (viz

nasledujici stavby a €innosti) jen se souhlasem Ministerstva obrany nebo Ministerstva vnitra:
Dotcené stavby a cinnosti: - vystavba objektu a zafizeni tvofici dominanty v Gzemi; -
stavby vyzarujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich operatora,
vétrnych elektraren apod.); - stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a
VVN; - vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.,
1. a lll. tfidy a ruSeni objekt( na nich v&etné silni¢nich mostt, Eerpaci stanice PHM; -
nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni plivodnich; - vystavba novych letist,
rekonstrukce ploch a letistnich objektt, zména jejich kapacity; - zfizovani vodnich dél
(pfehrady, rybniky); - vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace
vodniho toku a ostatni stavby, jejichz vystavbou dojde ke zménam pomér( vodni
hladiny; - Fiéni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch
nebo jejich ruseni; - Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a
rekonstrukce objektl na nich; - Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce,
elektrifikace, zména zafazeni apod.; - stavby vy$$i nez 30 m nad terénem pokud
nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym tzemim MO a je zde uplatfiovan pfisnéjsi
pozadavek ochrany; - veskera vystavba dotykajici se pozemk, s nimiz pfislusi
hospodafit MO. 0

- OP drahy budou v zastavitelnych plochach objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, zafazeny do funk&niho vyuziti podminecné pfipustného, podminka:
prokazat nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Cast mésta je soudasti méstské pamatkové zény. Podminky provadéni staveb nebo jejich tprav
se zde musi Fidit § 3 vyhl. Vychodoceského kraje ¢.208 ze dne 17.10.1990 (pamatkové zény
vybranych mést).

Ustanoveni §18 odst.5 stavebniho zékona nelze v nezastavéném Gzemi vyuzit pro:

Stavby, které nejsou uréeny pro zemédélskou prvovyrobu

Veskeré stavby spojené s bydlenim a rekreaci, s vyjimkou infocenter a nau¢nych stezek

a s nimi spojenymi informativnimi a hracimi prvky a odpovidajicim mobiliafem

Obnovitelné zdroje energie

Trvalé oplocovani pozemku s vyjimkou priichodného do¢asného ohrazeni pozemku za uc¢elem
pastvy dobytka.

COV, kompostarny
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REGULATIVY VYSTAVBY ZASTAVITELNYCH PLOCH
PLOCHA R1, R1P

Plocha pfed nemocnici, pracovné nazvana ,Nové mésto sever”
Funkeéni regulace
SmiSené méstské uzemi
Prostorova regulace
Pevné stanoveny uliéni systém s objekty vySky max. tfi nadzemnich podlazi. Hustota zastavby
max. 70%. Parkovani pro residenty pod objekty. Do ulic je tfeba umistit stromoradi.
Vzhledem k rozloze a vyznamu je tfeba respektovat pozadavek na etapizaci.

PLOCHA R2, R2P

Plocha na severni strané hrbitova, pracovné nazvana ,Nové mésto stied”
Funkeéni regulace
SmiSené méstské uzemi
Prostorova regulace
Objekty kolmo ke komunikaci, max. 3 podlazi. Hustota zastavby max. 50%. Min. 50% parkovist
pro residenty umistit jinam nez na terén. Ulice bude opatfena stromorfadim.
Vzhledem k rozloze a vyznamu je tfeba respektovat pozadavek na etapizaci.

PLOCHA R3, R3P
Soucasné tréninkové hfisté, sportovni hala a souvisejici plochy
Funkéni regulace
Sport a oddech
Prostorova regulace
Kromé stavajici sportovni haly mohou byt v Uzemi pouze plos$na zafizeni (hfisté) s nutnym
zézemim

PLOCHA R4

Byvaly lom a okoli
Funkeéni regulace
Verejna zelen, parky
Prostorova regulace
Plona zafizeni souvisejici s parkovymi upravami.

PLOCHA R5P

Zahradkova kolonie

Funkeéni regulace
Smisené méstské uzemi

Prostorova regulace
Objekty max. tfipodlazni, hustota zastavby max. 50%. Min. 50% parkovist' pro residenty umistit
jinam nez na terén. Plocha zasahuje do ochranného pasma komunikace. Povoleni staveb pro
bydleni a staveb obnasejicich chranéné prostory je podminéno priikkazem splnéni souladu
s pravnimi predpisy na ochranu zdravi pfed hlukem ze silnice 11/286.

PLOCHA R5P/ZM1
Byvaly areal OSP
Funkéni regulace
Zivnostenska plocha
Prostorova regulace
Objekty max. dvoupodlazni, parkovani zajistit na vlastni plose arealu.

PLOCHA R6

Plocha podél silnice na Mfiénou

Funkéni regulace
Zivnostenska plocha

Prostorova regulace
V predstihu bude upraven profil stavajici komunikace. Objekty budou pfizemni — vySka max. 6m.
Budou fazeny k jednotné stanovené stavebni ¢afe. Plocha zasahuje do ochranného pasma
komunikace. Vzhledem k rozloze a vyznamu je tfeba respektovat pozadavek na etapizaci.
Stavajici liniova zelen (interakéni prvek) bude zachovana, ochrana porostl a jeji Uprava budou
feSeny v projektové trovni. Re$eni bude konzultovano s organem ochrany prostredi.

PLOCHA R7
Okrajova plocha ,Bubnu” smérem na MFiénou
Funkéni regulace
Zivnostenska plocha
Prostorova regulace
Objekty budou pfizemni, vySka max. 6m. Cely areal bude mit dva vjezdy ze sousedicich hlavnich
komunikaci. Plocha zasahuje do ochranného pasma komunikace.
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PLOCHA R8

,Buben® — stfedni ¢ast

Funkeéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba

Prostorova regulace
VySka objektt max. 2NP (nebo 1NP + podkrovi). Min. velikost pozemku 800 m2 (samostatné
domky), 200 m2 (skupinové domky). Parkovani residentd mGze byt sdruzeno do spole¢ného
objektu. Je nutno respektovat principy komunika¢niho napojeni (viz vykres). Vzhledem k rozloze a
vyznamu je tfeba respektovat pozadavek na etapizaci.

PLOCHA R9
.Buben“ —spodni ¢ast

Funkéni regulace
Obytné uzemi

Prostorova regulace
Vyska objekttd max. 3NP (nebo 2NP + podkrovi). Napojeni na komunikaci max. ze dvou mist.
Parkovani residentt min. z 50% pod objekty. Hustota zastavby max. 50%. Je nutno respektovat
principy komunikaéniho napojeni (viz vykres). Vzhledem k rozloze a vyznamu je tfeba respektovat
pozadavek na etapizaci.

PLOCHA R10

,Buben“ — horni ¢ast

Funkéni regulace
Obytné uzemi venkovského charakteru

Prostorova regulace
Samostatné domy vysky 1NP (+ mozné podkrovi). Min. velikost pozemku 1200 m2. Hlavni pfijezd
z ulice Ve vrbi¢kach, dopravni propojeni s MetySovu ulici. Vzhledem k rozloze a vyznamu je tfeba
respektovat pozadavek na etapizaci.

PLOCHA R11/ZM3
Jizni ¢ast plochy za nemocnici

Prostorova regulace
Min. velikost pozemku isolovaného RD je 800 m2, u fadového domu neni stanoveno. Max
vySkova hladina - 1NP+podkrovi, nebo 2NP a stfechou o mirném spadu. Zplsob zastavby musi
byt FeSen a technicky koordinovan spole¢né se zastavbou plochy R31.

PLOCHA R12

Rozsifeni plochy rodinného bydleni zapadnim smérem od sidlisté

Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba

Prostorova regulace
Domy 1NP + podkrovi, Min. plocha pozemku je 800 m2. Domy budou pfistupné z ucelové
komunikace vedené po vychodni strané plochy. Na severnim i jiznim okraji komunikace bude
ponechana moznost vyjezdu do pole. Je tfeba respektovat pozadavek na etapizaci.

PLOCHA R13

RozSifeni obytného aredlu Spofilov zapadnim smérem od mésta

Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba

Prostorova regulace
Domy 1NP + podkrovi, Min. plocha pozemku je 800 m2.. Domy budou pfistupné z ucelové
komunikace vedené po zapadnim obvodu zastavby. Ke komunikaci bude pfidruzena bruslafska
draha. Vzhledem k rozloze je tfeba respektovat pozadavek na etapizaci.

PLOCHA R14
Lyzafsky aredl Hrabénka - zazemi

Funkéni regulace
Sport a oddech

Prostorova regulace
Objekty max. 2NP + podkrovi, dopravni napojeni ze silnice na Kruh. Plocha zasahuje do
ochranného pasma komunikace a elektro VN. Pro objekty je vyhrazena trojuhelnikova plocha
mezi silnici na Kruh, vedenim VN a asfaltovou drahou. Plocha jizné od stavajicich rodinnych
domd je vyhrazena pro plosné vyuziti. Podminecné pfipustna plocha - v projektu musi byt
prokazano, Ze neovliviiuje negativné Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

PLOCHA R15

Biatlonova strelnice - okraj lesa nad Hrabé&nkou
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Funkeéni regulace
Sport a oddech

Prostorova regulace
Plo$na zafizeni, obsluzné objekty pfizemni. V projektové trovni bude FeSeni konzultovano
s organem ochrany prostredi.

PLOCHA R16
Rozsiteni jizni primyslové zény

Funkéni regulace
Vyrobni a skladova plocha

Prostorova regulace
Objekty max. do vySky 10m. Od silnici K Javorku oddéleno zelenym pruhem Sife min. 10m.
Dopravni napojeni z nové komunikace (propojeni Branské a K Javorku). Plocha zasahuje do
ochranného pasma Zeleznice.

PLOCHA R17

Javorek
Funkéni regulace

Obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace

Max. hustota zastavby je 20%.

PLOCHA R18

Zalazensko - ploina na vychodni strané mésta.

Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba

Prostorova regulace
Vzhledem k rozloze a vyznamu je tfeba respektovat pozadavek na etapizaci. V ramci etapizace je
nutno stanovit polohu komunikaci, stavebni ¢aru, parcelaci a zplsob zastfeseni. Musi byt fesena i
vazbu na sousedni R37. Tvar stfechy musi byt stanoven min. pro ucelenou skupinu doma. Min.
podil vefejné zelené je 15%. Max. hustota zastavby je 25% (kromé vefejné pristupnych ploch).
Dopravné bude areal napojen na upravenou Skautskou ulici. Plocha zasahuje do ochranného
pasma drahy- s ohledem na trat je nutno u konkrétniho projektu fesit ochranu pred hlukem.

PLOCHA R19
Kozinec — jizni svah

Funkeéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba

Prostorova regulace
Zastavbé uzemi musi pfedchazet stanoveni parcelace, které zajisti pfistup k jednotlivym
pozemklm. Mozné napojeni je navazanim na stavajici komunikace. Min. velikost pozemku je
1000 m2. Objekty 1NP + podkrovi.

PLOCHA R20

Hrabacov, plocha vedle Cutisinu

Funkéni regulace
vyrobni plocha

Prostorova regulace
Max. vySka objektd 10m, vyluéuji se vys$si prvky — kominy (ochrana pohledu na pfirodni partie).
Dopravni napojeni stavajicim napojenim na hlavni silnici nebo upravenym stavajicim pfejezdem
pres trat. Na zapadni strané je tfeba zfidit pruh zelené Sifky cca 10m (ochrana stavajici ubytovny
a bydleni). Plocha zasahuje do ochranného pasma drahy- s ohledem na sousedstvi traté je nutno
u konkrétniho projektu feSit ochranu pred hlukem.

PLOCHA R21

Hrabacov, pfed Cerpaci stanici
Funkeéni regulace
Turisticky ruch, rekreace
Prostorova regulace
Obsluzné objekty pfizemni, napojeni jednim vjezdem na hlavni silnici, vyjezd spole€ny s Cerpaci
stanici. Plocha zasahuje do ochranného pasma komunikace.

PLOCHA R22

Hrabacov, okoli ¢erpaci stanice smérem na Vrchlabi
Funkéni regulace
Zivnostenska plocha
Prostorova regulace
Vyska objektd max.6m, dopravni napojeni spoleéné s erpaci stanici nebo plochou R21. Jeden
vyjezd. Plocha zasahuje do ochranného pasma komunikace.
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PLOCHA R23

Zahradkova kolonie na jiznim okraji mésta
Funkeéni regulace
Zahradkarska plocha
Prostorova regulace
Na pozemek Ize umistit pouze doplfikovou stavbu pro chovatelstvi a péstitelstvi.
Plocha zasahuje do ochranného pasma drahy.

PLOCHA R24

Enklava na pokraji lesa smérem na Javorek
Funkéni regulace

Plocha technické infrastruktury
Prostorova regulace

Doprovodné objekty pfizemni, areal bude oplocen.

PLOCHA R25

Okraj zastavby podél silnice na Branou
Funkeéni regulace
Zahradkarska plocha
Prostorova regulace
Na pozemek Ize umistit pouze doplfikovou stavbu pro chovatelstvi a péstitelstvi.

PLOCHA R26P

Plocha pro zastavku Zeleznice pred kfizenim Zeleznice s KrkonoSskou ulici
Funkeéni regulace
Plocha dopravni infrastruktury, Zeleznice
Prostorova regulace
Doprovodné objekty pfizemni. Parkovisté bude napojeno na Krkono$skou ulici. Plocha zasahuje
do ochranného pasma drahy.

PLOCHA R27

Vychodni strana ulice Csl. legii pfi viezdu do mésta

Funkéni regulace
Zivnostenska plocha

Prostorova regulace
Max. vySka zastavby 10m. Plocha zasahuje do ochranného pasma drahy- s ohledem na
sousedstvi traté je nutno u konkrétniho projektu fesit ochranu pfed hlukem. Plocha zasahuje do
ochranného pasma komunikace. Odstup staveb od olSiny u jizniho okraje lesa je min. 10m.

PLOCHA R28

Pole podél Nouzova
Funkeéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba
Prostorova regulace
Min. velikost pozemku je 800 m2. Objekty 1NP + podkrovi.

PLOCHA R29/ZM3

Plocha stavajiciho parkovisté pro residenty sidlisté Spofilov
Funkéni a prostorova regulace

Regulace stejna jako souvisejici obytné uzemi.

PLOCHA R30

Golfovy trenazer

Funkéni regulace
sport,oddech

Prostorova regulace
Podél Roztocké ulice pfizemni objekt, jinak pouze plosné vyuZiti louky. Podminecné pfipustna
plocha - v projektové urovni musi byt prokazano, ze neovliviiuje negativné Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi.

PLOCHA R31, R31P

Plocha severné nad nemocnici

Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba

Prostorova regulace
Domy budou pfistupné z komunikace vedené po severni strané Uzemi, napojené na stavajici ulici
vedouci podél nemocnice. Min. velikost pozemku je 800 m2. Max vySkova hladina -
1NP+podkrovi, nebo 2NP a stfechou o mirném spadu.
Na uzemi méstské pamatkové zény (MPZ) budou respektovany podminky ochrany.
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PLOCHA R32

Severni koncova ¢ast Hrabacova

Funkéni regulace
obytné uzemi venkovského charakteru

Prostorova regulace
Ve vymezené ploSe je mozno umistit objekty tak, aby nevstupovaly do volné krajiny (t.j. v co
nejjiznéjsi poloze). Domy budou napojeny na stavajici pfijezd. Objekty mohou mit 1NP +
podkrovi. Zastavba zde bude povazovana za ukonéenou.

PLOCHA R33

Hrabacov, sousedstvi Jizerky

Funkeéni regulace
Plocha technické infrastruktury

Prostorova regulace
Cast plochy lezi v aktivni zaplavové zoné — tim je dano omezeni jeji vyuZitelnosti (§67 vodniho
zakona). Objekty je mozno umistit pouze do severni ¢asti Uzemi, odstup stavby od toku min.
30m. Pfizemni objekty, alt. objekty 2NP se sedlovou stfechou. Dopravni napojeni na ulici
V lipkach. Vylougit zasahy do toku (opevriovani brehli apod.). Smérem k toku neprovadét
oploceni (volny pritok pfi pfipadné zaplavé). Podminecné pfipustna plocha - v projektové urovni
musi byt prokazano, ze neovliviiuje negativné zivotni prostredi a vefejné zdravi.

PLOCHA R34

Hrabacov, okoli Hatiny

Funkéni regulace
obytné uzemi venkovského charakteru

Prostorova regulace
Ve vymezené plose je mozno umistit jeden objekt. Dim umistit k severni hranici pozemku. Ddm
bude napojen na stavajici pfijezd. Objekt mize mit 1NP + podkrovi. Odstup oploceni od okraje
ol§iny min.10 m. Podminec¢né pfipustna plocha - v projektové urovni musi byt prokazano, ze
neovliviiuje negativné Zivotni prostredi a verejné zdravi.

PLOCHA R35/ZM3

Severni svah Hrabacova
Funkéni regulace a prostorova regulace
Vyskova hladina dle okolnich objekt(

PLOCHA R36

Plocha u koupalisté
Funkéni regulace
turisticky ruch, rekreace
Prostorova regulace
PFizemni objekty, napojeni na Roztockou ulici. Vychodné polozeny naletovy remizek zlstane
zachovan. Plocha zasahuje do ochranného pasma komunikace.

PLOCHA R37

Zalazensko — plocha vedle byvalého lomu.

Funkéni regulace
obytné uzemi venkovského charakteru

Prostorova regulace
Vzhledem k umisténi je tfeba respektovat pozadavek na etapizaci, kde bude stanovena poloha
komunikaci a parcelace. Musi byt feSena i vazba na sousedni R35. Min. velikost pozemku je 1200
m2. Doprav.napojeni na upravenou Skautskou ulici.

PLOCHA R38

Plocha za trati v Hrabacové

Funkéni regulace
Zivnostenska plocha

Prostorova regulace
Max. vySka objektd 10m, vylu€uji se vyssi prvky — kominy (ochrana pohledu na pfirodni partie).
Dopravni napojeni upravenym stavajicim pfejezdem pfes trat. Plocha zasahuje do ochranného
pasma drahy- s ohledem na trat je nutno u konkrétniho projektu fesit ochranu pred hlukem.

PLOCHA R38 P

Plocha mezi trati a silnici v Hrabacové
Funkéni regulace
Zivnostenska plocha s vylou¢enim podmineénych €innosti
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Prostorova regulace
Vy$ka objektl max. 8m. Vylucuji se vy$si prvky — kominy (ochrana pohledu na pfirodni partie).
Plocha zasahuje do ochranného pasma drahy- s ohledem na sousedstvi traté je nutno u
konkrétniho projektu fesit ochranu pfed hlukem.

PLOCHA R39

Plocha za trati v Hrabac¢ové
Funkéni regulace
zahradkarska plocha
Prostorova regulace
Na pozemek Ize umistit pouze doplfikovou stavbu pro chovatelstvi a péstitelstvi.
Plocha zasahuje do ochranného pasma drahy.

PLOCHA R40

Bézecky areal Hrabénka — lyzarské béZecké trasy a draha pro koleCkové brusle

Funkéni regulace
Lesni porosty, orna pGda - s omezenim umozriujici sportovni a rekreaéni aktivity

Prostorova regulace
V ramci uvedené plochy je mozno umistit cca 6 300 metr( zpevnénych bézeckych trati a
doprovodného drobného vybaveni (kontrolni stanovisté, buriky rozhod¢ich a €asoméfica, servisni
plochy). Tato zafizeni musi byt pfizemni, s rovnou stfechou a musi byt umisténa tak, aby nebyla
naru$ena krajina. Kromé uvedenych zafizeni bude ostatni plocha zemédélsky vyuzivana. Projekt
bude vyZadovat biologické posouzeni.

PLOCHA R41

prokazano, ze neovliviiuje negativné Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.
Funkeéni regulace

Sport a oddech
Prostorova regulace

Ploné zafizeni, obsluzny objekt pfizemni

PLOCHA R42

Parkovisté u silnice na Kruh
Funkéni regulace

Silniéni doprava
Prostorova regulace

Pouze plosné zafizeni

PLOCHA R43

Parkovisté u silnice na Roztoky
Funkéni regulace
Silniéni doprava
Prostorova regulace
Pouze plo$né zafizeni. Naletovy remizek zlstane zachovan.

PLOCHA R44

RozSifeni zameckého parku
Funkéni regulace
Plochy vefejnych prostranstvi
Prostorova regulace
Pouze zelen a plo$né upravy parteru
Na uzemi méstské pamatkové zény (MPZ) budou respektovany podminky ochrany.

PLOCHA R45

Vychodni okraj Hrabacova

Funkéni regulace
obytné uzemi venkovského charakteru

Prostorova regulace
Jeden rodinny dim, 1NP + podkrovi. Plocha zasahuje do ochranného pasma lesaa. Podminec¢né
pfipustna plocha - v projektové urovni musi byt prokazano, Ze neovliviiuje negativné Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi.

PLOCHA R46

Severovychodni okraj Hrabacova, sousedstvi Jizerky. Vyhradné vtokovy objekt malé vodni
elektrarny.

Funkéni regulace
Technicka infrastruktura

Prostorova regulace
Plocha lezi v aktivni zaplavové zéné — tim je ddno omezeni jeji vyuzitelnosti (§67 vodniho
zakona). S vyjimkou vlastniho objektu vyloucit zasahy do toku (opeviovani brehli apod.). Smérem
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k toku neprovadét oploceni (volny pritok pfi pfipadné zaplavé). Podminecné pfipustna plocha -
v projektové Urovni musi byt prokazano, Zze neovliviiuje negativné Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi.

PLOCHA R47
Severni svah Kozince
Funkeéni regulace
obytné uzemi venkovského charakteru

Prostorova regulace
Jeden rodinny ddm, 1NP + podkrovi. Pfijezd prodlouzenim stavajiciho pfijezdu navazujiciho na

stavajici komunikaci. Podmine¢né pripustna plocha - v projektové urovni musi byt prokazano, ze
neovliviiuje negativné Zivotni prostredi a vefejné zdravi.

PLOCHA R48/ZM2

Plocha urena vyhradné pro rozsifeni parkovisté firmy ,Devro

Funkéni regulace
Vyrobni a skladova plocha

Prostorova regulace
Mezi hlavni silnici a budoucim parkovistém ozelenény pruh.
Nebude zfizovano nové napojeni na hlavni silnici 1/14. (Parkovis$té bude dopravné pfipojeno ze
strany vyrobniho arealu).
Plocha se naléza v ochranném pasmu komunikace 1/14 a v ochranném pasmu vzdusného vedeni

VN elektro.

PLOCHA R49/ZM3
Noveé zafazena plocha pro bydleni a pfistupovou komunikaci

Funkéni a prostorova regulace
Plocha v rozsahu 1005 m2 je uréena pro jeden rodinny dim. Vyskova hladina - pfizemi +
podkrovi. Jihozapadni ¢ast plochy navazujici na stavajici pfijezdovou proluku v rozsahu 125 m2
je urena pouze pro vjezd na plochu bydleni a pro vstup do nezastavéného Uuzemi (pfilehlé
zemédélské plochy). Tato ¢ast plochy nesmi byt oplocena.

REGULATIVY PRO ZASTAVENE PLOCHY (STAVAJICI)

Pokud u prislusené lokality neni uvedeno jinak, plati pro stavby v zastavénych plochach tyto regulativy:

Obecné regulativy
V plochach stavajici zastavby je mozné v ramci rekonstrukce zvétsit objem existujici stavby, nebo

zakladat nové stavby. Pfitom musi byt pro jednotlivé plochy zachovany tyto principy:

- Plochy obyt. tzemi venkov.charakteru, nizkopodlazni obytna zastavba :
- Nové stavby Ize zakladat pouze tam, kde stavbou nebude ovlivnén sou€asny charakter
zastavby, maximalni hustota zastavby na nové vymezenych pozemcich je stanovena na 30%
z plochy pozemku.
- Nové stavby na stavajicich pozemcich, ur¢enych pro vystavbu rod. domu, musi dodrzet max.
hustotu zastavby 30%.
- Objem existujicich staveb Ize zvétsit tak, aby max. hustota zastavby nepfekrocila 30% plochy
pozemku.
- Vyskova hladina bude respektovat okolni vySkovou hladinu zastavby. Pokud srovnatelna
zastavba chybi, vySkova hladina bude odpovidat 1 nadzemnimu podlazi + podkrovi.

- Ostatni funkéni plochy:
minimalni velikost pozemku ani max. hustota neni Uzemnim planem omezena

(limitovano CSN a vyhlaskou o technickych pozadavcich na stavbu).

PLOCHA 71

Centralni oblast mésta

Funkéni regulace
SmiSené méstské uzemi

Prostorova regulace
Oblast Z1 zahrnuje celou vymezenou plochu smi§eného méstského Uzemi véetné vlioZzenych
nebo pfilehlych ploch méstské vybavenosti. K nové zastavbeé je k dispozici pouze nékolik
stavenist. Z vétSich ploch se jedna hlavné o nové vymezeni nabrezi Jilemky s moznosti
dostaveb a o dostavbu Jungmannovy ulice.
Obecna pravidla pro dostavbu a pfestavbu: Umisténi a velikost novych domu nutno pfizpusobit
charakteru mésta a omezenim, danym uli¢ni ¢arou, vysky fimsy, sklonem stfechy a smérem
hfebene. Dodrzet hmotové €lenéni v rozsahu dnesni, t.. historické parcelace.
Cast plochy je sougasti méstské pamatkové zény. Podminky provadéni staveb nebo jejich Gprav
se zde musi fidit § 3 vyhl. Vychodoc€eského kraje ¢.208 ze dne 17.10.1990 (pamatkové zény
vybranych mést).
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PLOCHA 72
Sidlisté Spofilov

Funkeéni regulace
Obytné uzemi

Prostorova regulace
Zastavbu Uzemi neni mozno zahustovat ani vySkové zvedat nad soucasnou vySkovou hladinu
hlavnich objektd. Vyskova hladina pfipadnych dostaveb nesmi prevysit vySkovou hladinu hlavnich
objektd.

PLOCHA Z3

Plocha mezi Krkono$skou ulici a trati
Funkéni regulace
SmiSené méstské uzemi
Prostorova regulace
Max. vySka nové zastavby 2NP + podkrovi, v ostatnim plati obecné regulativy

PLOCHA z4
Spofilov - jih
Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba
Prostorova regulace
Max. vy$ka je dana prevladajici vysSkovou hladinou hieben( stavajicich stfech. Max. hustota
zastavby 30%. V ostatnim plati obecné regulativy.

PLOCHA Z5
Rodinné domy jizné od Zizkovy ulice
Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba
Prostorova regulace
Max. vySka 1NP + podkrovi. Max. hustota zastavby 30%. V ostatnim plati obecné regulativy.

PLOCHA Z6
Rodinné domy severné od Zizkovy ulice
Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba
Prostorova regulace
Max. vySka 1NP + podkrovi. Max. hustota zastavby 30%. V ostatnim plati obecné regulativy.

PLOCHA Z7

Zemédelsky areal smérem na Kruh
Funkéni regulace

Zemédélské vyrobni aredly
Prostorova regulace

PFizemni objekty

PLOCHA Z8
Rodinné domky u starého hibitova
Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba
Prostorova regulace
Max. vySka 1NP + podkrovi. V ostatnim plati obecné regulativy.

PLOCHA Z9
Rodinné bydleni podél ulice ,K bfizkam*
Funkéni regulace
Nizkopodlazni obytna zastavba
Prostorova regulace
Max. vySka 1NP + podkrovi. V ostatnim plati obecné regulativy.

PLOCHA Z10

Funkéni regulace
SmiSené méstské uzemi
Prostorova regulace
Max. vySka nové zastavby 2NP + podkrovi, V ostatnim plati obecné regulativy.

PLOCHA 711

Jizni ¢ast mésta v okoli Jilemky
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Funkeéni regulace
Obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace
Max. hustota zastavby 30%, V ostatnim plati obecné regulativy.

PLOCHA 712

Bytové domy podél Roztocké ulice
Funkeéni regulace
Obytné uzemi
Prostorova regulace
Zastavbu Uzemi neni mozno zahustovat ani vySkové zvedat.

PLOCHA Z13

Zapadni strana ulice Csl. legii
Funkeéni regulace

Zivnostenska plocha
Prostorova regulace

Max. vySka zastavby 10m

PLOCHA 714

Jizni okraj mésta podél ulice Csl. legii
Funkeéni regulace

Obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace

Plati obecné regulativy.

PLOCHA Z15

Vychodni strana ulice Csl. legii
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha
Prostorova regulace

Max. vySka zastavby 10m

PLOCHA Z16

Zahradkova kolonie podél lesa smérem k Javorku
Funkeéni regulace
zahradky
Prostorova regulace
Na pozemek Ize umistit pouze doplfikovou stavbu pro chovatelstvi a péstitelstvi.
Pozemek Ize oplotit. Plocha zasahuje do ochranného pasma drahy.

PLOCHA 717

Podnikatelska plocha Severné od Branské ulice
Funkéni regulace
Vyrobni a skladova plocha
Prostorova regulace
Max. vySka zastavby 10m, smérem k lok. Z18 pruh vzrostlé zelené Sitky 10m

PLOCHA 718

Obytna enklava podél Branskeé ulice

Funkéni regulace
Obytné uzemi

Prostorova regulace
Pfi pfipadném zahusténi tzemi obytnou vystavbou je tfeba zohlednit sousedici vyrobni areél —
preferovat takovy pfesun naplné v uzemi, aby se obytné funkce pokud mozno vzdalily od
vyrobniho arealu.

PLOCHA Z19
Zahradkova kolonie za trati
Funkéni regulace
Zahradky
Prostorova regulace
Na pozemek Ize umistit pouze doplfikovou stavbu pro chovatelstvi a péstitelstvi.
Pozemek Ize oplotit. Plocha zasahuje do ochranného pasma drahy.
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PLOCHA Z20
Koupalisté
Funkeéni regulace
Sport, oddech
Prostorova regulace
PFizemni objekty (s vyjimkou atrakci souvisejicich s bazénem)

PLOCHA Z21

Obytna oblast v okoli MetySovy ulice a nemocnice
Funkeéni regulace

Obytné uzemi
Prostorova regulace

Na poz. 136/2 a ¢asti 136/1 je mozno umistit objekty max. 2NP+ podkrovi. Hustota zastavby max.

30% z vymezeného Uzemi. Parkovani na vlastnim pozemku.
V ostatni ¢asti Uzemi neni mozno zastavbu zahustovat ani vySkové zvedat.

PLOCHA Z22

Nemocnice
Funkéni regulace
Verfejna vybavenost
Prostorova regulace
V jizni ¢asti uzemi vySka objektd max. 3NP, v severni ¢asti max. 2NP+ podkrovi

PLOCHA Z23, 724

Skupina domku za trati
Funkéni regulace

obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace

Plati obecné regulativy.

PLOCHA Z25

Skupina rodinnych domu ,Za laznémi*
Funkéni regulace

Nizkopodlazni obytna zastavba
Prostorova regulace

Plati obecné regulativy.

PLOCHA Z26

Byvaly vyrobni areal ,Za laznémi*
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha
Prostorova regulace

Max. vySka objektd 7m, podél zapadni a severni strany 5m pruh vzrostlé zelené.

PLOCHA Z27

Obytna zastavba ,Kozinec*
Funkéni regulace

Nizkopodlazni obytna zastavba
Prostorova regulace

Plati obecné regulativy.

PLOCHA Z28

Jihozapadni strana HrabaCova
Funkéni regulace

Obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace

Plati obecné regulativy.

PLOCHA 729

Jihovychodni strana Hrabacova
Funkéni regulace

Obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace

Plati obecné regulativy.
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PLOCHA Z30

Hrabacov-stred
Funkeéni regulace
SmiSené méstské uzemi
Prostorova regulace
Max. vySka nové zastavby 2NP + podkrovi, v ostatnim plati obecné regulativy.

PLOCHA Z31

Severovychodni ¢ast Hrabacova
Funkeéni regulace
Obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace
Cast plochy lezi v aktivni zaplavové z6né — tim je dano omezeni jeji vyuZitelnosti pro nové stavby
(§67 vodniho zakona). V ostatnim plati obecné regulativy.

PLOCHA 732

Byvalé stavenistni zafizeni podél silnice na Benecko
Funkéni regulace
Vyrobni a skladova plocha
Prostorova regulace
PFizemni objekty, od silnice odd&leno pruhem vysoké zelené Sitky 10m. Cast plochy leZi v aktivni
zaplavové zoné — tim je dano omezeni jeji vyuzitelnosti pro nové stavby (§67 vodniho zakona).

PLOCHA Z33
Cutisin
Funkeéni regulace
Vyrobni a skladova plocha
Prostorova regulace
Objekty vysky max. 12m, na vychodni stranu umistit pruh vzrostlé zelené (podél objektt ubytovny
a bydleni)

PLOCHA Z34

LyZafFsky vlek na Kozinec
Funkéni regulace

Sport, oddech

Louky a pastviny — s moznosti sezénniho vyuzivani jako sjezdova trat se zasnézovanim
Prostorova regulace

V ploSe sport, oddech - pfizemni objekty

V plo$e louky a pastviny (s rozSifenym vyuzitim) - technické zafizeni pro vlek a sjezdovku

PLOCHA Z35
Plocha na vychodni strané Cutisinu
Funkéni regulace
Zivnostenska plocha
Prostorova regulace
Zastavbu Uzemi neni mozno zahustovat ani vySkové zvedat.

PLOCHA Z36
Autobusové nadrazi

Funkéni regulace
Silniéni doprava

Prostorova regulace
Objekty vysky max. 8m, hustota zastavby je limitovana zachovanim provozu autobusového
nadrazi + parkovisté osobnich aut s kapacitou 40 mist.

PLOCHA 737
Plochy v okoli Jizerky
Funkéni regulace
Vyrobni plochy
Prostorova regulace
Cast plochy leZi v aktivni zaplavové zoné — tim je dano omezeni jeji vyuZitelnosti (§67 vodniho
zakona). Objekty vySky max. 7m

PLOCHA Z38

Sportovisté v Hrabacové
Funkéni regulace
Sport, oddech
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Prostorova regulace

Cast plochy leZi v aktivni zaplavové zoné — tim je dano omezeni jeji vyuZitelnosti (§67 vodniho
zakona). Doprovodné objekty pfizemni, umisténé na severni strané plochy

PLOCHA Z39

Plocha mezi Hatinou a silnici
Funkéni regulace

Zivnostenska plocha s vylouenim podmineénych &innosti

Prostorova regulace

Vyska objektd max. 8m. Ozelenény pruh (biokoridor) podél potoka nesmi byt narusen.

PLOCHA 740

Obytna enklava smérem na Brannou
Funkeéni regulace

Obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace

Plati obecné regulativy.

PLOCHA z41

Tenisovy areal pod Kozincem
Funkéni regulace

Sport, oddech
Prostorova regulace

PloSna zafizeni, jeden obsluzny objekt vySky 1NP+ podkrovi

PLOCHA 742
Sportovni areal, park
Funkéni regulace
Sport, oddech
Prostorova regulace

Podminkou pro umisténi novych objektl je max. zachovani stavajiciho parkového charakteru, tj.

zachovani vzrostlé zelené. Objekty max.vySky 8m.

PLOCHA 743

Strelnice Kozinec
Funkeéni regulace

Sport, oddech
Prostorova regulace

Drevéné pfizemni objekty

PLOCHA z44

Byvaly areal sluzeb ,MatouSek” smérem na Mfi¢nou
Funkéni regulace

SmiSené méstské uzemi
Prostorova regulace

Objekty vysky max. 2NP + podkrovi

PLOCHA 745

Matefska skola, rekreacni plocha v sidlisti Spofilov
Funkéni regulace
Verfejna vybavenost

Prostorova regulace

Jizni ¢ast plochy navazujici na stavajici hranu zastavby — pouze plosna zafizeni

PLOCHA 746
Sbérny dvir-Roztocka
Funkéni regulace
Zivnostenska plocha
Prostorova regulace
PloSné zafizeni s pfizemnim obsluznym objektem.

PLOCHA z47

Soucasna biatlonova stfelnice
Funkéni regulace

Sport, oddech
Prostorova regulace

Obsluzné objekty pfizemni.

34



PLOCHA 748

Soucasna zastavba na Javorku
Funkéni regulace

Bydleni venkovského charakteru
Prostorova regulace

Plati obecné regulativy.

PLOCHA 749

Zemédélské objekty nad Cerpaci stanici v Hrabacové
Funkéni regulace

Zemeédélské vyrobni arealy
Prostorova regulace

PFizemni objekty.

PLOCHA Z50
Samostatné umistény areal smérem na Benecko
Funkéni regulace
Technicka infrastruktura
Prostorova regulace
Cast plochy lei v aktivni zaplavové zéné — tim je dano omezeni jeji vyuZitelnosti (§67 vodniho
zakona). Objekty pfizemni.

PLOCHA Z51

Cerpaci stanice — Hrabagov
Funkeéni regulace

Silniéni doprava
Prostorova regulace

PFizemni objekt

PLOCHA 752

Sportovni plocha ,Za laznémi*“
Funkeéni regulace

Sport, oddech (s podminkou vylouéeni €innosti produkujicich hluk a prach)
Prostorova regulace

Plosné zafizeni

PLOCHA 753
Polni letisté
Funkéni regulace
Polni letisté
Prostorova regulace
Pfistavaci plocha bude travnatd, bez zasahu do konfigurace terénu.
Obsluzné funkce budou sdruzeny do jednoho pfizemniho objektu (haly).

PLOCHA Z54

Skupina domku za trati
Funkéni regulace

obytné uzemi venkovského charakteru
Prostorova regulace

Plati obecné regulativy.

PLOCHA Z55

Soucasna zastavba severniho okraje Hrabacova u Jizerky
Funkéni regulace

Bydleni venkovského charakteru
Prostorova regulace

Plati obecné regulativy.

REGULATIVY DOPRAVNICH PLOCH
Verejna parkovisté
Parkovisté P1,P4, P5
Parkovisté je mozno Fesit jako stavbu o max. 2 nadzemnich podlazich
Parkovisté P2, P3, P6, P8, P9, P10, P11, P12
Pouze plo$né upravy
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REGULATIVY VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

V projektové Urovni budou navrhy konzultovany s organem ochrany zivotniho prostredi.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

Mohou zde byt umistény pouze objekty v souladu s § 18, odst.5, zakona 183/2005 Sb (stavebni zakon).
Stavby, které je mozno umistovat v nezastavéném uzemi (technickou vybavenost slouzici obci), nesmi
byt vy$Si nez 10m a nesmi ovliviiovat krajinny raz.

Cyklotrasy budou vedeny tak, aby umoznovaly zaroveri obsluhu Uzemi a neznemoziiovaly
obhospodarovatelnost ploch. V ramci cyklotras je mozno umistovat i souvisejici orientaéni prvky.
Opatreni k omezeni eroze a zvySeni retence vod v Uzemi je nutno v projektovém stupni konzultovat

s organem ochrany zivotniho prostfedi a vodniho hospodafrstvi.

STANOVENI ETAPIZACE

Etapizace ¢asova

Etapizace, ktera by upfednostriovala rozvoj jedné lokality pfed druhou, stanovena neni. Vzajemnou
koordinaci vSak vyzaduiji tyto lokality:

- Rozvoj lokality R8 a R9 je podminén dokon&enim nadfazené infrastruktury (kanalizace)

- Rozvoj lokality R10 je podminén dokonéenim dopravni technické infrastruktury lokalit R8, R9

- Rozvoj lokality R8 je podminén pripravou lokality R9 (podminkou je dokonceni komunikaci a
infrastruktury.nebot lokalita je pfistupna z ulice ,Ve vrbickach®.

Etapizace projektova

V lokalitach, kde se predpoklada umisténi vice objektt, musi byt dodrzen takovy postup projektovani,
aby byly vytvofeny podminky pro dodrzeni urbanistické koncepce, postupnou zastavbu a obsluznost
vSech objektd. Znamena to v postupnych krocich prokazat, Zze postupna zastavba umozni umisténi
domu, komunikaci i inz. siti na celou feSenou plochu a nenarus$i urbanistickou koncepci — tj. stanovit
parcelaci a dopfesnit regulacni podminky.

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

Verejné prospésné stavby
Jako verejné prospésné stavby byly v ramci tzemniho planu vymezeny tyto stavby (uvedeny jsou i ¢asti
pozemkl — vSe v k.u.Jilemnice):

VPS 1 Okruzni kfizovatka (Uprava kfizovatky) Doleni x KrkonoSska — poz.¢. 2317, 2246/8,
2246/1, 2246/7, 2246/10, 282/1, 2318, 282/2, 282/3, 283, 339/4, 337/2

VPS 2 Okruzni kfizovatka Zizkova x V B¥izkach x LyZafska — poz.&. 2242/1, 1626/15, 1626/13,
1626/1, 744/2, 744/1, 744/3, 1626/3, 660, 651

VPS 3 Okruzni kfizovatka Zizkova x Ve vrbiékach — poz.&. 1626/24, 1681/2, 1689, 1681/3,

VPS 4 Vefejné parkovisté u ulice Komenského (soucasné fadové garaze) — poz.¢. 95/2, 95/5,

95/64, 95/4, 95/3, 94, 95/6, 95/7, 95/8, 95/9, 95/10, 95/11, 95/12, 95/13, 95/14, 95/15,
95/16, 95/1718, 95/19, 95/20, 95/21, 95/22, 95/23, 95/24, 95/25, 95/26, 95/27, 95/28,
95/29, 95/3031, 95/32, 95/33, 95/34, 95/35, 95/36, 95/37, 95/38, 95/39, 95/40, 95/41,
95/42, 95/43, 95/44, 95/45, 95/46, 95/47, 95/48, 95/49, 95/50, 95/51, 95/52, 95/53,
95/54, 95/55, 95/56, 95/57, 95/58, 95/59, 95/60, 95/61, 95/62, 95/63, 95/64, 95/68,
95/69

VPS5 Vefejné parkovisté u OSP (souCasné fadové garaze) — poz.€. 656, 657, 655, 652,
653/2, 653/3, 653/4, 653/5, 653/6, 653/7, 653/8, 653/9, 653/10, 653/11, 653/12, 653/13,
653/14, 653/15, 653/16, 653/17, 653/18, 653/19, 653/20, 653/21, 653/22, 653/23,

653/24

VPS 6 PFipojovaci komunikace + infrastruktura pro Zivnostensky areal R6 — poz.¢. 1626/4,
1626/25, 1681/3, 1649/1, 1648/2, 1636, 1636/1, 1626/23, 1626/14, 1626/3,

VPS 7 Komunikace a infrastruktura pro domy v plose R18- poz.¢. 1009, 267/5, 264, 260/11,
27712, 277/16, 279/1

VPS 8 Komunikace a infrastruktura pro domy v plose R13 — poz.¢. 1540, 1542/1, 1541,

1537/2, 1544/1, 1537/1, 1522/1, 1522/2, 1521/2, 1515/6, 1519, 1520, 1515/6, 1515/4,
1515/3, 1515/1, 1500/2, 1496/1

VPS 9 vypusténo

VPS 10 Komunikace a infrastruktura pro domy v ploSe R28 véetné plochy nezbytné pro jeji
vystavbu a fadného uzivani pro dany ucel — poz.¢. 1752, 146, 155/1, 155/2, 154, 149,
150, 151, 153

VPS 11 Obsluzny dopravni prostor na poz. 72/2, k.d. Jilemnice

VPS 12 Navrzena zastavka CD — poz.&. 1097/2, 188/1, 148, 101, 188/4, 994/1

VPS 13 vypusténo

VPS 14 Okruzni kfizovatka Cs.legil’ x Branska — poz.€.1277/1, 1277/3, 1277/5, 2239, 2240,
2247
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VPS 15/ZM3  Stavba kompostarny, véetné plochy nezbytné k jeji vystavbé a fadného uzivani pro
stanoveny ucel

Ochrana obyvatelstva
Ochrana obyvatelstva se fidi schvalenym krizovym planem mésta

H) VYMEZENIi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

a verejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésna opatieni

Jako verejné prospésna opatreni byly v ramci tzemniho planu vymezeny tyto lokality (uvedeny jsou i
¢asti pozemku — vSe v k.u.Jilemnice):

VPO 1 Zpfirodnéni toku Jilemky nad méstem, zvySeni reten¢ni schopnosti okoli (poldry) —
podmineéné pfipustné opatfeni s vylouc¢enim negativniho dopadu na vyznamny krajinny
prvek potok Jilemka ve fazi projektu - poz.€. 2251/2, 2251/7, 1403/5, 1453/6, 1437,
2251/3, 2251/4, 2251/5, 1454/2, 2251/10, 1453/10, 1453/11, 1453/15, 1453/1, 1453/16,
2251/6, 1453/4, 1453/3, 2251/1, 2251/8, 1453/5, 1460/2

VPO 2 Pruh ochr. zelené - navaznost na zamecky park — poz. ¢. 150, 1752, 129/1, 1733/10,
1733/12, 1723/7

VPO 3 Pruh ochr. zelené u lok. R13 — poz €. 1522/1, 1522/2, 1521/2, 1515/6, 1515/5, 1515/3,
1515/1

VPO 4 Pruh ochr. zelené u lok. R18 — poz. &. 267/5

) UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

k nému pripojené grafické casti

Dokumentace je sloZzena z 62 stran textove Casti
9 vykresu + pfilohy
Vykresy pravniho stavu po zm.¢.3

J)  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERV

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni
Pro odleh&eni dopravniho propojeni mezi oblasti ,Kozinec* a silnici 11/286 (smér Mfi¢na) byla vymezena
Uzemni rezerva pro odlehéovaci obchvatovou komunikaci.
ZaFazeni této Uzemni rezervy do Gzemniho planu (resp. zachovani této rezervy pfi revizi UP) jako
konkrétni funkéni plocha v konkrétni poloze musi predchazet splnéni téchto podminek:
- provéreni Ucelnosti této komunikace: v sou¢asné dobé neni pro komunikaci kapacitni oddvodnéni,
propojeni téchto lokalit je kapacitné feSeno i pro dobu napInéni uzemniho planu.
- provéfeni technického FeSeni: konkrétni trasa komunikace neni stanovena — pfi kazdém feSeni bude
vSak prekonavat znacné vySkové rozdily (zafezy, nasypy) a bude prochazet pfes misto krajinného razu.
- vyfeSeni vlastnickych vztahd: komunikace pfechazi pfes soukromé pozemky.

K) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU
ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V ramci UP nejsou vymezeny 2adné plochy a koridory pro provéfeni Gizemni studii.
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