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A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uuzemi obce je k aktualizovana k datu - unor 2022.

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

Rozvoj obce

Rozvoj obce je podminén fadou faktord, které se navzajem ovliviiuji. Nejdulezitéjsi z nich je
poloha rozvojové lokality s ohledem na ptirodni podminky (krajina USES atd.), technické
podminky (napojeni na komunikaci a infrastrukturu), technické limity uzemi a ochranu
zemédélské pudy. S ohledem na uvedené podminky byly rozvojové plochy hledany

v mistech navazujicich na zastavéné Uzemi a v mistech, kde vétSi soustfedéni naméta
Zadatell vytvofilo opravnéni pro vznik nového uceleného Gtvaru (v horni €asti obce). Na
pozadavek obce byla do rozvoje zafazena i vyrazna lokalita na jiznim okraji obce.

Rozvojové lokality se nedotykaji pamatkovych objektl ani pamatnych stromud a a ve smyslu
platnych predpisu je tak zachovana jejich ochrana.

C) URBANISTICKA KONCEPCE JEDNOTLIVYCH PLOCH,

véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KOMPOZICE

Urbanisticka kompozice celého Uzemi obce obsahuje principy, které vice respektuji
charakter krajiny i stavajici zastavbou obce. To se tyka i kompaktnosti zastavby - zastavba
v udolni nivé ma proto vySSi hustotu zastavby, zastavba na okraji je rozvolnéna. Zakladnim
pozadavkem na dodrzeni kompozice je proto respektovat regulativy pro vystavbu, které tyto
principy obsahuiji.

STAVAJICIi PLOCHY

Jedna se o stavajici zastav&né plochy. Uzemnim planem je zde definovana (potvrzena)
funkce a stanoveny regulativy vystavby.

Plocha Al

Venkovska obytna zastavba

Tvofi velkou vétSinu plochy sou€asné obce. Sklada se prevazné z objektll individualniho
bydleni, domy jsou umistény rozvolnénou formou na velkych pozemcich (Svojek),

v nékterych ¢astech jsou hmoty domu vice orientovany podél komunikace, nékdy az do té
miry, Ze omezuji prGjezd (Tample).

Plocha B1, B2, B3

Verejna vybavenost

Na téchto plochach jsou umistény sluzby a vybavenost (Skolka, obecni ufad, restaurace,
pozarni zbrojnice, spoleCensky sal).

Plocha C1

Zivnostenska plocha

Plocha je umisténa v misté byvalého zemédélského arealu, dopravné je napojena na
stavajici komunikaci. Aby nevznikl konflikt s navrhovanym sousedicim obytnym tzemim,
budou zde umistény pouze nerusici zivnostenské €innosti. Jedna se tedy o legalizaci jiz
existujiciho arealu.

Plocha D1

Zemédeélske vyrobni arealy

Plocha zemédélského arealu — tvofi ji souhrn ploch a objektl pro rlizné zemédélské
¢innosti.



Plocha E1

Viyrobni plochy

Plocha nevyuzivaného vyrobniho aredlu lezi mimo obec — muze vSak nadale slouzit své
funkci.

Plocha FO

Sportovni plochy, rekreace

Sportovni leti§té, uzivané pfilezitostné pro modelafskou ¢innost. Vyuzivani plochy jako louky
tim neni doteno.

NOVE NAVRZENE PLOCHY

Jedna se o rozvojové plochy, které umozni ploSny narlst obce.

Plocha A2, A3

Venkovska obytna zastavba

Uzemi je z velké &asti pistupné ze stavajici komunikace a z vnitfni G&elové komunikace. P¥i
jeho rozvoiji je tfeba respektovat ochranné pasmo lesa a sousediciho hfbitova.

Plocha A4, A8, All, Al13, Al4, Al5, A16

Venkovska obytnéa zastavba

Vystavba je umoznéna tam, kde je objekty mozné pfipojit na stavajici komunikace a kde to
umozniuji ostatni technické a pfirodni podminky.

Plocha A5, A6

Venkovska obytnéa zastavba

Podminkou je posileni dopravniho napojeni — nova komunikace umoZnujici pfijezd do obou
lokalit. Cast lokality A6 zasahuje do ochranného pasma lesa.

Plocha A7
Venkovska obytna zastavba
Podminkou je vybudovani nové komunikace k ¢asti lokality.

Plocha A9

Venkovska obytna zastavba

Tato plocha umozni dostavbu Uuzemi, kde dosud stoji ojedinélé objekty bez potfeby
budovani nové infrastruktury.

Plocha A10

Venkovské obytnéa zastavba

Plocha vyzaduje novou komunikaci s napojenim z udoli, po stavajici rekonstruované
komunikaci, koncici u samostatné stojiciho domu. Jeji zastavbé musi pfedchazet tzemni
studie, ktera stanovi zplsob zastavby a regulativy. Je zde také potfeba vybudovat kompletni
novou infrastrukturu.

Plocha A17/ZM2

Venkovska obytna zastavba

Jedna se o proluku ve stavajici zastavbé, ktera tésné sousedi s vodote€e. Zastavba je
podminéna priikkazem ochrany pfed moznosti zaplavy.

Plocha A18/ZM2

Venkovska obytna zastavba

Jedna se o zménu funkce — plocha pGvodné navrzena plocha pro zemédélské vyrobni
arealy byla pfehodnocena pro funkci venkovské obytné zastavby.

Plocha C2

Zivnostenska plocha

Plocha je dopravné relativné dobfe pfistupné. Lezi v ochranném pasmu Zeleznice.

Plocha D3/ZzM2

Zemédeélskée vyrobni arealy

Jedna se o zménu funkce — plocha plvodné uréena pro venkovskou obytnou zastavbu byla
pfehodnocena na plochu pro zemédélskou €innost.

Plocha D4/zM2
Zemédeélské vyrobni arealy



Nové navrzena plocha pro zemédélskou €innost pfimo navazuje na zastavéné Uzemi obce a
sousedi s plochou D3/ZM2.

Plocha F1

Sportovni plochy, rekreace

Lokalita je umisténa v roviné&, lezi v ochranném pasmu Zeleznice i lesa. Jeji vyuzivani
neomezuje moznost obCasnych zaplav. PFistupna je mostkem pfes potok.

Plocha T1
Technické vybaveni
Plocha pro umisténi COV. Konkrétni umisténi objektu vyplyne z projektu kanalizace.

Plocha T2/ZM2
Technické vybaveni
Plocha pro technickou infrastrukturu.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

véetné podminek pro jeji umistovani

DOPRAVA

Napojeni novych lokalit

V8echny nové navrhované lokality maji moznost napojeni na stavajici komunikace v obci.
Lok. A2, A7, A8, A9, A13, Al14, A15, A16, A17 maji moznost pfimého napojeni na
komunikaci. Lokality A5, A6 jsou podminény vybudovanim nové komunikace, ktera bude
napojena na silnici lll. tfidy a bude podél obou lokalit prochazet. Lokality A3, A4, All, A12
jsou podminény zfizenim nového ucelového pfijezdu. Lokalita A10 pfedpoklada upravu
stavajiciho napojeni na silnici lll. tfidy a rekonstrukci stavajici komunikace.

Parkovisté

Nova parkovisté je tfeba vybudovat u Zzelezni¢ni zastavky a u nové navrhovaného
sportovniho arealu. Funkéni legenda vybudovani parkovist umoznuje.

Parkovisté pro soukromé objekty musi byt umistény na pfisluSnych soukromych pozemcich.

Verejna doprava

Zelezniéni doprava

V obci je stanice, kterou je tfeba modernizovat a zfidit zde parkovisté. Stejné tak je tfeba
modernizovat zabezpe&ovaci zafizeni silni¢nich pfejezdu.

Pési a cyklisticka doprava

PFes obec vede turisticka trasa a cyklotrasa — jejich pfipadné rozsifovani umoznuje funkéni
legenda uzemniho planu (zfizovani cyklostezek na jinak nezastavitelnych plochach).
Nedostatecny profile komunikaéniho prostoru v fadé mist fyzicky znemoznuje vyclenéni
pruhu pro chodnik — obzvlasté v Tampli. Tato skute¢nost je jednim z faktor(, ktery limituje
dopravni propustnost a tim i rozvoj celého uzemi.

VODA

V obci je vodovod — je rozdélen na nékolik funkénich ¢asti. Po posileni téchto zdroji mohou
byt nékteré lokality na skupinové vodovody napojeny. Ostatni objekty musi mit zfizeny
individualni studny.

KANALIZACE

Destova kanalizace

V ramci budovani kanalizaniho systému je nutno zajistit fizené odvadéni destovych vod

z komunikaci do vodotece pfes retenci s fizenym odtokem, aby tak bylo zabranéno pretizeni
potoka v pfipadé pfivalovych dest(.

Splaskova kanalizace

Podle planu rozvoje kanalizace Libereckého kraje bude v obci vybudovana oddilna
kanalizace se spoleénou COV ,Tample®. V sougasné dobé je pfipravovan projekt, ktery
pFedpoklada zfizeni nové COV a vybudovani kanalizagni sit& po celé délce obce. Funkéni



legenda UP umisténi COV i rozvodd umozfiuje, pro COV je vymezena tizemni rezerva (viz
vykres)

Do doby vybudovani kanalizace je umoznéna likvidace odpadnich vod v bezodtokovych
jimkach s vyvazenim k likvidaci do kapacitni COV.

Malé domovni &istirny jsou mozné pouze vyjimecné (hydrogeologicky posudek, kapacitni
recipient, nedosazitelnost obecni kanalizace)

ELEKTRO

Kapacita v 35kV siti je dostatecna, stejné tak i kapacita 1 kV rozvodud. Jednotlivé lokality je
mozno na tyto rozvody pfipojit. Pfi napojeni skupin objektd je nutno pocitat se zfizenim nové
trafostanice, resp. posilenim stavajici.

OCHRANA INZENYRSKYCH SiTi

Vyplyvéa z respektovani ochrannych pasem in. siti (viz odtivodnéni UP).

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,
vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pired povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosta a
podobné,

PRIRODNi PODMINKY

Krajina a zelen

Stav krajiny

Hodnotna krajina celého uzemi Svojku i Tample je objektivnim pfinosem, spolu s tim pfinasi
i néktera omezeni, ktera zachovani kvality krajiny podporuiji.

S ohledem na pfirodni hodnoty jsou doplnény pokyny a nasledujici opatreni:

728 d) Vhodnym navrhem hospodafeni v krajiné a v urbanizovanych plochach snizit odtok
destovych vod z Uzemi a nasledné vnos nezadoucich latek do povrchovych vod.

Z29 a) Zabranit dalSi urbanizaci inundacnich uzemi a maximalné tyto prostory udolnich niv
uvolfiovat a ve zduvodnénych pfipadech posoudit ekonomické a socialni dopady
redislokace riskantné umisténych objektl, pfehodnotit urbanistické zaméry v téchto
uzemich. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pFipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodfiovych Skod.

Z29b) Vytvaret Uzemni podminky pro navysovani retencni schopnosti krajiny, navrhem
vhodnych krajinnych a technickych Uprav Uzemi zabrarnovat vzniku povrchového odtoku
vod, eroznich a transportnich procesu z povodi. Podporovat revitalizaci nevhodné
upravenych tokl jako soucast protipovodrnové ochrany.

Z29c)V mistech, kde je to vhodné, vytvaret tzemni podminky pro neSkodny pfirozeny rozliv
povodrovych tokl ve volné krajiné.

Z37 a) Prvky USES respektovat jako plochy a koridory nezastavitelné, s vyuzitim pro
zvysSeni biodiverzity ekologické stability krajiny, kde Ize vyjime¢né umistit protipovodnova
opatfeni, liniové stavby a stavby dopravni a technické infrastruktury. Plochy vymezenych
biocenter a biokoridoru v pfipadé, Ze jejich sou€asny stav odpovida cilovému, vSestranné
chranit.

Respektovat opatfeni na zmensovani obdélavané orné pudy do mensich celkd, zfizovani
remizek a zvysit tak prachodnost tzemim.

Zadouci je dale vytvaret podminky pro rekreaci v krajinég, tj. zfizovani cyklistickych stezek,
Upravu polnich i péSich cest, doplnéni krajiny o drobny mobiliaf (lavic¢ky, koSe atd.)



V nezastavitelnych plochach je vylou¢ena moznost jakéhokoliv umistovani staveb (§18 odst.
5 stavebniho zakona).

Vyznamné krajinné prvky
Na feSenych uzemich se nevyskytuji registrované VKP. Jsou zde pouze VKP ze zékona, a
to hlavné lesy, a dale vodni tok, udolni nivy potokl a rybnik.

Chranéna uzemi
V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna chranéna uzemi

Pamatné stromy
V feSeném Uzemi nejsou registrovany zadné pamatné stromy.

Vodni toky
Zajmoveé uzemi se nachazi v povodi Tampelacky, ktera se v Bélé viéva do OleSky.

Zaplavové uzemi, inundace
Tampelacka nema vyhlasené zaplavové uzemi. Podle mistnich zkuSenosti vSak k inundaci
mirného rozsahu obcas dochazi. S touto skutec¢nosti je tfeba pfi rozvoji obce pocitat.

Eroze
Erozni Uzemi vétSiho rozsahu v obci neni.

Skladky a ekologické zatéze
V obci neni povoleno zfizovani skladek, ani zde nebude zfizena plocha na tfidéni odpadu.

Odpady
Odvoz komunalniho odpadu zajistuje smluvné zajiSténa opravnéna osoba z hlediska
zakona o odpadech.

Nalezisté surovin
Do katastralniho tzemi obce zasahuje prognézni lozisko ¢erného uhli P9 061800
PodkrkonoSska panev — Syfenov.

Poddolované uzemi
Poddolované uzemi v obci neni.

KRAJINNA EKOLOGIE

Systém ekologické stability

Na feSeném Uzemi je zpracovan jak nadregionalni a regionalni systém ekologické stability,
tak generel mistniho SES, které jsou v mapové &asti k dispozici na GIS Libereckého kraje.
Jako podklad pro Gizemni plan byla zpracovéna aktualizace USES (ing. Hromek).
Aktualizace se dotyka t&chto &asti USES:

Lokalni biokoridory, které dosud nedisponuji pinohodnotnou a souvislou interakéni
funk&nosti —

cast (13)/601/1616: CeloploSné zalesnéni travnatého prostoru mezi cestou a sou¢asnou
ornou pudou, v Useku mezi okrajem drobného lesa a kfizovatkou polnich cest.

cast 1616/1618: Zalozeni dvou Useku (travnatych pasl se skupinami remiza viceetazové
zelené) o §. cca 20m.

Cast 1618/1619/1620: celoploSné zalesnéni vihké loucky pfi V vybézku 1618

Lokalni biokoridory, u kterych doslo upresnénim k podstatnéjSi zméné trasy:
1619/1620: pro trasu byla opét vyuzita logicky se nabizejici vodote€ a pfitoky vétSinou s
plné vyvinutymi bfehovymi porosty (plvodni trasa byla navrzena napfic intenzivné
vyuzivanymi loukami v okraji zastavby obce, bez ohledu na nefunk&nost Useku praktickou
nemoznost napravy — podkladem lokalizace byly opét vysledky terénniho Setfeni
zpracovatele dokumentace a katastralni mapa



F) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT

s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pfripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

VYKLAD POJMU

Pro ucely tohoto uzemniho planu je pro jednoznaénost vykladu funkéni napiné jednotlivych
ploch a regulativa vydan tento vyklad pojmu:

ekologicka aktivita
produkéni a zajmové &innosti souvisejici s vyuzitim pfirodnich zdroju, které ale
svymi dopady nijak nezatéZuji a neobtéZuji dané uzemi ani obyvatele

hlavni stavba
Stavba splfiujici pfipustné vyuziti dané funkeni plochy

hustota zastavby
Jedna se o urbanisticky regulativ. Pomér zastavéné plochy stavby (zak.183, 12
odst7) k vymezenému pozemku nebo urbanisticky ucelené ¢asti funkeni plochy.
Tim se rozumi pozemek nebo soubor pozemkuU jednoho vlastnika, které jsou
soucasti Uzemniho nebo stavebniho rozhodnuti. Pro tento u€el se do zastavéné
plochy nezapocitavaji ploSné zpevnéné plochy, které maji schopnost zasakovani
(cesty, pFijezdy atd).

chov hospodarského zvifectva
provozovani této ¢innosti je omezeno tim, aby nevznikl negativni dopad na okolni
soukromé a verejné pozemky (zapach, hluk, transport zvifectva a produktd atd).

malé ubytovaci zafizeni
stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim spojené:
hotel - kterym se rozumi ubytovaci zafizeni do 20 lGzek, vybavené pro poskytovani
pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;
penzion - kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty,
s omezenym rozsahem spolecenskych a doplfikovych sluzeb
ubytovaci jednotka - jednotlivy pokoj nebo soubor mistnosti, které svym stavebné
technickym uspofadanim a vybavenim splfuji pozadavky na pfechodné ubytovani

malé obchodni zafizeni, nerusici sluzby
stavby a prostory, umoznujici prodej a sluzby pro obsluhu resident(i. Provozované
¢innosti nemohou byt spojeny s nadmérnou dopravou, nemohou do Uzemi zavadét
tranzitni dopravu a nesmi byt spojeny s produkci Skodlivin a hluku, pfekracujici
normové hodnoty pro obytnou zastavbu.

minimalni plocha zelené
Pomeér celkové plochy pozemku nebo souboru pozemku jednoho vlastnika, které
jsou soucasti uzemniho nebo stavebniho Fizeni k celkové zastavéné plose.

neruSici Zivnostenské cinnosti
¢innosti, zaméfené na individualni potfeby. Nesmi byt spojeny s produkci hluku,
prekra€ujici normové hodnoty pro obytné uzemi a nesmi byt spojeny s nadmérnou
dopravou (tj. dopravou prekracujici b&Znou obsluhu rezidentniho uzemi).

objekty pro do¢asné ubytovani a rekreaci
hotely, motely nad 20 IiZek spojené s kompletnimi sluzbami a stravovanim
ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani.

obchodni zafizeni velkého rozsahu
stavba, ktera obsahuje celkovou prodejni plochu vétsi nez 2000 m? (napfiklad
velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy),

obsluzné cinnosti souvisejici s provozovanim dopravy
¢innosti, které ke svému provozovani vyZzaduji kladné stanovisko spravce
komunikace |Il. tfidy

podkrovi
Prostor, vyplfiujici podstfesni prostor stfechy.

podmineéné mozné vyuZziti
Vyuziti je mozné za predpokladu, Ze nebude narusena kvalita prostfedi vyplyvajici
z charakteru uzemi a Ze nedojde k omezeni okolnich obyvatel negativnimi dopady
¢innosti (doprava, hluk, zapach atd). U vybranych &innosti mize byt podminéno
stanoviskem organ( statni spravy (hygiena, povodi atd.)



posledni podlazi
Prostor zastropeny rovnou stfechou, nebo stfechou o mirném spadu do 20 stuprid

stavba pro individualni rekreaci
jednoducha stavba, ktera svymi objemovymi parametry, vzhledem a stavebnim
usporadanim odpovida pozadavkim na rekreaci,

stavbou pro vyrobu a skladovani
stavba uréena pro pramyslovou, femeslinou a jinou vyrobu, popfipadé sluzby majici
charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobkud, hmot a materialt, kromé
zemédélskych staveb

technické vybaveni
Technicka infrastruktura, umoznujici ¢innost dané funkce (komunikace, trafo,
vodohospod. zafizeni, liniové stavby atd.)

urbanisticky ucelené &ast funkéni plochy
Tvarové nepreruSena plocha stejné funkce, ktera se tyka jednoho stavebniho
zaméru jednoho stavebnika.

venkovska obytna zastavba
Tato funkce je uréena pro bydleni ve spoijitosti s doprovodnymi ¢innostmi,
charakteristickymi pro venkov, tj. chov drobného zvifectva, drobna podnikatelska
¢innost. Tyto Cinnosti vS8ak nesmi omezovat okoli (hadmérny hluk, téZka doprava,
zapach).

zabavni zafizeni malého rozsahu
¢innosti, uréené pro uspokojovani potieb residentli. Nesmi byt spojeny s produkci
hluku do venkovnich prostor a nesmi do Uzemi pfivadét tranzitni dopravu.

zemédélsky areal
stavba pro velké chovy hospodarskych zvitat, skladovani produktl Zivocisné
vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a
upravu produktl rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedkl vyzivy,
pFipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produktt a pro zemédélské sluzby,

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Ve smyslu vyhl.501/06 Sb., § 3,0odst.4, je vyuziti ploch blize specifikovano.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyu?Ziti (vyhl.501) Clenéni obsazené v tizemnim
planu

Plochy smiSené obytné
Venkovska obytna zastavba

Plochy rekreace
Sportovni plochy, rekreace

Plochy ob&anského vybaveni
Verejna vybavenost

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi
Dopravni plochy Silnice Ill. tfidy

Mistni komunikace

Zeleznice

Plochy smiSené vyrobni
Zivnostenska plocha
Plochy vyroby a skladovani Vyrobni plochy
Zemédélské vyrobni arealy

Plochy vodni a vodohospodarské
Vodni plochy
Plochy zemédélské Louky a pastviny
Zahrady
Orna plda

Plochy lesni
Lesni porosty

Funkéni Elenéni obce
Pro obec je stanoveno detailni ¢lenéni funk&nich ploch. Smyslem legendy funkéniho vyuZiti
je pfifadit kazdému uzemi konkrétni Cinnost. Je pfitom sledovano, aby vyuZiti bylo optimalni



vzhledem k vné&jSim okolnostem (poloha v obci, komer&ni moznosti, naroky na klid, dopravni
napojeni atd.). Dale je sledovano, aby se navrzené funkce vzajemné nerusily a nevytvarelo
se tak konfliktni prostfedi mezi obyvateli a jejich €¢innostmi. Funkéni ¢lenéni se tyka jak
existujicich ploch, tak ploch nové navrzenych (rozvojovych).

Jednotlivé funkéni plochy jsou barevné odliSeny v grafické pfiloze, kde je zaroven uvedeno
oznaceni ploch (existujici plochy jsou vyznacgeny plné&, plochy navrZzené k zastavéni jsou
vyznaceny Srafované). V nasledujicim pfehledu je pak uvedeno, jaké ¢innosti se na téchto
plochach mohou (resp. nemohou) provozovat.

Zpusoby vyuziti jednotlivych ploch

Hlavni vyuZiti definice optimalniho vyuZiti z hlediska potfeb obce

Podmine&né mozné vyuziti mozné vyuZziti za pfedpokladu, Ze nebude naruSena kvalita
prostfedi vyplyvajici z charakteru uzemi

Nepfipustné vyuziti ¢innosti, které by zpusobovaly vznik konfliktnich situaci.

Venkovska obytna zastavba
Hlavni vyuZiti
- rodinné bydleni s hospodaFskym vyuzitim zahrad a chovem domaciho zvifectva
- objekty individualni rekreace
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi
- technické vybaveni
- zahrady, doprovodna zeler
- obchodni zafizeni, nerusici sluzby a drobné provozy k uspokojovani potieb uzemi
- ekologickeé aktivity

Podmineéné mozné vyuZiti

- chov hospodarského zvifectva

- nerusici zivnostenské ¢innosti pfedevsim pro potfebu mistnich obyvatel

- mala ubytovaci a stravovaci zafizeni

- parkovisté pro aktivity v uzemi

- stavby doplfikového charakteru

- rodinné bydleni v ochranném pasmu Zeleznice — vyuziti je podminéno souhlasem
provozovatele Zeleznice a hygienika (dodrzeni hlukovych limitt).

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfFipustné nebo mozné vyuziti

Vefejna vybavenost
Hlavni vyuziti
- Skolska zafizeni vSeho druhu
- socialni a zdravotni zafizeni
- kulturni zafizeni
- spravni zafizeni
- cirkevni zafizeni
- sluzby souvisejici s hlavni &innosti
- parkovani zajistujici hlavni ¢innost
- doprovodna zelen

Podmineéné mozné vyuZiti

- kulturni zafizeni vétsiho rozsahu
- socialni byty, sluzebni byty

- stravovaci zafizeni

Nepfipustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Sportovni plochy, rekreace
Hlavni vyuZiti
- ploSna zafizeni slouzici sportu a rekreaci
- zpevnéna hiisté, bazény
- obsluzné objekty sportovist
- komunikace a parkovisté pro obsluhu tzemi
- doprovodna zelen



Podmineéné mozné vyuZiti

- obchodni, kulturni a klubové zafizeni pro obsluhu uzemi
- rekreacni (doCasné) ubytovani vSech forem

- polni letidté pro sportovni letecké modely

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Zivnostenska plocha
Hlavni vyuZziti
- obchodni ¢innost
- prodejny, sluzby
- FemeslIna vyroba
- drobna vyroba
- plocha technického vybaveni
- bydleni jako doprovod hlavni €innosti
- komunikace a parkovisté pro obsluhu Uzemi

Podmineéné mozné vyuZiti
- skladové objekty jako doprovod hlavni €innosti
- autoservisy

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Vyrobni plochy
Hlavni vyuZziti
- vyrobni objekty, sluzby
- skladové objekty
- plochy technického vybaveni
- ¢innosti, které nevyzaduji nadmérnou prepravu

Podmineéné mozné vyuZiti
- stavebni dvory
- doprovodna zelen

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfFipustné nebo mozné vyuziti

Zemédélské vyrobni arealy
Hlavni vyuZziti
- objekty pro ustajeni a chov dobytka
- skladové objekty
- plochy technického vybaveni

Podmineéné mozné vyuZiti
- zpracovani zemédélskych produktu
- doprovodna zelen

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Silnice Ill. tridy
Hlavni vyuZiti
- pozemni komunikace
- parkovisté
- technicka zafizeni umoZznujici provozovani komunikace (mostky, propustky atd.)

Podmineéné mozné vyuZiti
- obsluzné ¢innosti Uzce souvisejici s provozovanim dopravy
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Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Mistni komunikace
Hlavni vyuZiti
- pozemni komunikace
- parkovisté
- technicka zafizeni umoznujici provozovani komunikace (mostky, propustky atd.)

Podminecné mozné vyuZiti
- Zadné

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Zeleznice
Hlavni vyuZziti
- zeleznice
- obsluzné objekty pro provoz zeleznice

Podmineéné mozné vyuZiti
- obsluzné objekty klientl Zeleznice

Nepripustné vyuZiti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Technické vybaveni
Hlavni vyuZziti
- CistiCka odpadnich vod
- objekty technického vybaveni
- liniové podzemni stavby
- souvisejici obsluzné komunikace

Podmineéné mozné vyuZiti
- neni

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfFipustné nebo mozné vyuZziti

Plochy vefejnych prostranstvi
Hlavni vyuZiti
-vyhradné pro vymezenou funkci vefejné zelené

Podmineéné mozné vyuZiti

-liniové inZenyrské sit& a technicka zafizeni s potfebnymi pfijezdy (COV, trafostanice,
zafizeni pro ziskavani pitné vody) slouzici pro potfebu obce,

-cyklotrasy a cyklostezky.

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Zemédélské plochy
Hlavni vyuZiti
Zemédélska ¢innost
Mimo zastavitelné uzemi obce Ize ménit vyuziti zemédeélskych ploch (v detailnim
¢lenéni uzemniho planu oznaceny jako louky a pastviny, orna plida), po projednani
zmeény dle platnych pravnich pfedpist, nasledujicim zpisobem:
- z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k pInéni funkci
lesa
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- ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni
funkci lesa

- z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek uréeny k pInéni funkci
lesa

- pro zajisténi pfistupu k pozemkim je mozno vybudovat ucelové komunikace na orné
pudé, zahradé, louce, pastving, vodni ploSe a pozemcich, uréenych k plnéni funkce
lesa.

Orna pada

Plochy jsou vyzna&eny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfislusnymi predpisy. Doporucéuje se zvysit prlichodnost
Uzemi zmensovanim hon( a zfizovanim mezi a zménu z orné pldy na louky a
pastviny. Ve svazitych partiich s nebezpecim splach doporu€ujeme opatfeni na
snizeni eroze (zatravnéni, vsakovaci pfikopy atd).

Louky, pastviny

Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfislusnymi predpisy. Doporucéuje se zvysit prlichodnost
uzemi mezemi a cestami.

Zahrady

Zahrady vétSiho rozsahu, které nejsou obsazeny v jinych funkénich plochach. Mozné
vyuziti pro zemédélské, okrasné i rekreacni €innosti. Umistovat sem Ize pouze objekty
dle § 103, odst. 1.a.1 zak. 183/2006 Sb. (stavby o jednom podlazi do 25 m2 plochy).

Lesni porosty
Hlavni vyuZziti
Pozemky pro zajisténi funkce lesa
Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno prisluSnymi pfedpisy.

Vodhni plochy
Hlavni vyuZziti
Zajisténi rovnovahy ve vodnim hospodafstvi
Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfislusnymi pfedpisy. Pruh v §ifi 6m od okraje toku je
nezastavitelny.

REGULATIVY VYSTAVBY

Smyslem regulativu je zajistit zachovat podhorsky charakter obce, jeji méfitko, urbanistickou
formu i pouzité materialy. Jako zakladni regulativ slouzi nasledujici zastavovaci podminky:

Parkovani na vlastnim pozemku

Zastavba nesmi zasahovat do pruhu o min. $ifi 6m od okraje vodniho toku (volny pruh pro
udrzbu toku)”

Zastavba nesmi zasahovat do ochranného pasma Zeleznice €. 040 (pokud nemaiji od
pfislusného spravniho organu projednanou vyjimku).

V plochéch pro bydleni a tam, kde mohou vznikat prostory chranéné pred hlukem (dle platné
legislativy) lezicich v blizkosti Zelezniéni traté nebude povolano umisténi staveb pro bydleni
a staveb s chrdnénymi prostorami, pokud nebude prokdzan soulad s pozadavky pravnich
predpist na ochranu zdravi pfed hlukem.

Stavby na pozemcich pfiléhajicich k lesnim pozemkum a pozemkim sousedicim do 50m
s lesem — stavby (s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury) |ze umistovat od lesa min.
ve vzdalenosti vySky lesniho porostu (v dobé& mytni zralosti)

Na pamatkovych objektech a v jejich ochranném pasmu a v ochranném pasmu

pamatkovych stromd nesmi byt provadény Zadné ¢innosti bez projednani a souhlasu
pfislusnych organd.
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Detailni regulativy vystavby jsou dale rozdéleny pro plochy v zastavéném tuzemi (jiz
zastavéné), pro plochy zastavitelné (rozvojové), a pro stavajici stavby v ostatnim uzemi.

Stavby, které je mozno umistovat v jinak nezastavitelném tzemi (technicka vybavenost
slouzici obci) nesmi svoji vySkou, rozsahem i provozem ovlivriovat krajinny raz.

Celé spravni uzemi obce Svojek je ,vymezenym uzemim“ ve smyslu § 175 zak. 183/2006
Sb. Vystavba dot¢ena timto zakonem mdze byt povolena pouze na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany.

Kromé ploch uréenych k moznému zastavéni je vylou¢eno umistovani staveb i obdobnych
zafizeni (napf. ploty s vyjimkou oploceni pastevnich ploch) na nezastavéném uzemi
(§18.0dst.5 stavebniho zakona). Toto se tyka i ploch USES (s vyjimkou liniovych staveb
technické infrastruktury, vedené ptes USES nejkrat$im zptsobem).

REGULATIVY PRO STAVBY V ZASTAVENEM UZEMi
Tyka se vSech sidel v obci a vSech ploch, které svou funkci umoznuji vystavbu. PFi stavbé je
pfitom tfeba respektovat tyto zastavovaci podminky.

- V plochach stavajici zastavby je mozné v ramci stavebnich uprav zvétsit objem existujici
stavby. Pfi tom je tfeba respektovat pfevazujici vysku okolnich objektd a charakter okolni
z4stavby.

- Nové stavby Ize zakladat pouze tam, kde stavbou nebude ovlivnén soucasny

charakter zastavby. Pfi tom je tfeba respektovat pfevazujici vySku okolnich objektl

a jejich charakter. (ochrana krajinného razu).

- Velikost pozemku a max. hustota zastavby je limitovana CSN a OTP.

REGULATIVY VYSTAVBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

Lokalita A2, A3
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 20%. Max. vySka objektu
pfizemi + podkrovi. min. plocha zelené 70%.

Lokalita A4, A5, A6, A13
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 20%. Max. vySka objektu
pfizemi + podkrovi. min. plocha zelené 70%.

Lokalita A7
Min. velikost pozemku ve spodni ¢asti (podél komunikace) je 800 m2, v horni ¢asti
1200 m2. Zastavba je podminéna prokazanim ucinné ochrany pred hlukem
z zeleznicni traté. Max. vySka objektu pfizemi + podkrovi.

Lokalita A11, A14, A15
Max. vySka objektu pfizemi + podkrovi.

Lokalita A9
Jeden objekt. Max. vySka objektu pfizemi + podkrovi.

Lokalita A10
Minimalni velikost pozemku min. 1200 m2, min. plocha zelené je 70%. Ve smyslu vyhl.
269/2009 je pro lokalitu tfeba vymezit nutnou plochu vefejného prostranstvi. Max.
vySka objektu pfizemi + podkrovi.

Lokalita A8, A16
1 objekt,. Max. vySka objektu pfizemi + podkrovi.

Lokalita A18/ZM2
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 20%, min. plocha zelené
70%. Max. vySka objektu pfizemi + podkrovi.

Lokalita A17/ZM2
1 objekt,, max. vy$ka objektu pfizemi + podkrovi. Z platnych pfedpisl vyplyva nutna
vzdalenost min. 6m od hranice toku. Potok Tampelatka nema stanovené zaplavové
pasmo, nicméné riziko zaplav nelze vyloucit. Pfipadna zastavba je podminéna
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prakazem ochrany objektu proti pfipadné zaplavé a priikkazem, Ze stavba neovlivni
negativné vliv toku na jeho pfirozené pusobeni v krajiné.

Lokalita D2
Max. vyska objektl 9m,. U jizni hranice (sousedstvi s A1) umistit isolacni pruh vzrostlé
zelené.

Lokalita D3/ZM2
Max. vySka objekttd 9m. U hranice s venkovskou obytnou zastavbou (A1) umistit
isolacéni pruh vzrostlé zelené.

Lokalita D4/ZM2
Max. vysSka objektl 9m.

Lokalita C2

Max. vysSka objektt 6m.
Lokalita E1

Max, vySka 9m, parkovani na vlast.pozemku. Jinak bez regulativu.
Lokalita F1, T1

Obsluzné objekty pfizemni. Jinak bez regulativa

REGULATIVY VYSTAVBY STAVAUJICICH OBJEKTU V OSTATNIM UZEMi
Mohou zde byt umistény pouze objekty v souladu s § 18, odst.5, zakona 183/2006 Sb
(stavebni zakon).

STANOVENI ETAPIZACE

V lokalitach, kde se predpoklada umisténi vice objektd, musi byt dodrZzen takovy postup

projektovani, aby byly vytvofeny podminky pro postupnou zastavbu a obsluznost vSech

objektd. V souvislosti s navrhem lokality musi byt dodrzeny i veSkeré souvisejici predpisy.

Znamena to:

1) Prokazat, Ze postupna zastavba umozni umisténi domu, komunikaci i inz. siti na celou
feSenou plochu — tj. stanovit parcelaci.

2) Stanovit umisténi konkrétnich domi s ohledem na urbanistické a architektonické
hodnoty lokality

3) Pak je mozno zpracovavat a povolovat stavby jednotlivych objekt.

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

Verejné prospésné stavby

VPS 1 - Jako vefejné prospésna stavba je prohldSena plocha shromazdovaciho prostoru
pfed obecnim ufadem - poz. 62/2, 64/1 (Cast), 62/2 (East), k.u. Svojek

VPS 2 - V ramci tzemniho planu vznika poZadavek na umisténi COV — poz. p.¢. 109/1
(Cast), k.u.Tample.

Ochrana obyvatelstva
Pro zajisténi ochrany obyvatelstva je nutno jistit tyto pozadavky:

- musi byt zajiStén shromazdovaci prostor, zdroj pitné vody, sklad prvni pomoci a plochy
pro dekontaminaci. Tato plocha je vymezena na stavajicim parkovisti proti obecnimu Gradu.

H) VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

a verejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V rdmci UP nevznika poZadavek na vymezeni dal$ich vefejné& prospésnych opatfeni.
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J) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV
a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Pro obec Svojek nejsou Uzemni rezervy pozadovany.

K) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
provéieni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni tzemni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence tlzemné
planovaci ¢innosti

Pro obec Svojek nejsou uzemni studie pozadovany.

15



