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1 - TEXTOVÁ ČÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU  
 
 
 
 
A)    VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

Hranice zastavěného území obce je k aktualizovaná k datu - únor 2022.  
 
 
B)    ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ, OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT 

Změna ÚP se nedotýká koncepce rozvoje území.  
 
 
C) URBANISTICKÁ KONCEPCE, 

Včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, zastavitelných 
ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 

 
URBANISTICKÁ KOMPOZICE 

Urbanistická kompozice celého území obce se doplňuje o principy, které více respektují charakter 
krajiny i stávající zástavbou obce. To se týká i kompaktnosti zástavby - zástavba v údolní nivě má 
proto vyšší hustotu zástavby, zástavba na okraji je rozvolněná. Základním požadavkem na 
dodržení kompozice je proto respektovat regulativy pro výstavbu, které tyto principy obsahují.  

 
NOVĚ NAVRŽENÉ PLOCHY 
  Plocha A17/ZM2 

Venkovská obytná zástavba 
¨ Jedná se o proluku ve stávající zástavbě, která těsně sousedí s vodoteče. Zástavba je 

podmíněná průkazem ochrany před možností záplavy. 
  

Plocha A18/ZM2 
Venkovská obytná zástavba 

¨ Jedná se o změnu funkce – plocha původně navržená plocha pro zemědělské výrobní areály byla 
přehodnocena pro funkci venkovské obytné zástavby. 

 
Plocha D3/ZM2  
Zemědělské výrobní areály 
Jedná se o změnu funkce – plocha původně určená pro venkovskou obytnou zástavbu byla 
přehodnocena na plochu pro zemědělskou činnost.  

 
Plocha D4/ZM2  
Zemědělské výrobní areály 
Nově navržená plocha pro zemědělskou činnost přímo navazuje na zastavěné území obce a 
sousedí s plochou D3/ZM2. 

 
Plocha T2/ZM2  
Technické vybavení 
Plocha pro technickou infrastrukturu.  

 
 

 
D) KONCEPCE INFRASTRUKTURY 

včetně podmínek pro její umístění 
 
Změna ÚP se nedotýká koncepce infrastruktury.  
.  
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E) KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, 
včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém 
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, 
rekreaci, dobývání nerostů a podobně, 

 
S ohledem na přírodní hodnoty se doplňují pokyny a následující opatření: 
 

Z28 d) Vhodným návrhem hospodaření v krajině a v urbanizovaných plochách snížit odtok 
dešťových vod z území a následně vnos nežádoucích látek do povrchových vod.  

 
Z29 a) Zabránit další urbanizaci inundačních území a maximálně tyto prostory údolních niv 
uvolňovat a ve zdůvodněných případech posoudit ekonomické a sociální dopady redislokace 
riskantně umístěných objektů, přehodnotit urbanistické záměry v těchto územích. Vymezovat 
zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve 
zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné plochy 
pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod.  

 
Z29b) Vytvářet územní podmínky pro navyšování retenční schopnosti krajiny, návrhem vhodných 
krajinných a technických úprav území zabraňovat vzniku povrchového odtoku vod, erozních a 
transportních procesů z povodí. Podporovat revitalizaci nevhodně upravených toků jako součást 
protipovodňové ochrany.  

 
Z29c)V místech, kde je to vhodné, vytvářet územní podmínky pro neškodný přirozený rozliv 
povodňových toků ve volné krajině. 

  
.             Z37 a) Prvky ÚSES respektovat jako plochy a koridory nezastavitelné, s využitím pro zvýšení 

 Biodiverzity ekologické stability krajiny, kde lze výjimečně umístit protipovodňová opatření, 
liniové stavby a stavby dopravní a technické infrastruktury. Plochy vymezených biocenter  
a biokoridorů v případě, že jejich současný stav odpovídá cílovému, všestranně chránit. 

 
Respektovat opatření na zmenšování obdělávané orné půdy do menších celků, zřizování remízek 
a zvýšit tak průchodnost územím.  

  
Žádoucí je dále vytvářet podmínky pro rekreaci v krajině, tj. zřizování cyklistických stezek, úpravu 
 polníchi pěších cest, doplnění krajiny o drobný mobiliář (lavičky, koše atd.) 
 
V nezastavěném území je vyloučena možnost využití ploch (§18 odst. 5 stavebního zákona) pro 
stavby převyšující rozlohu 70 m2, bazény, ČOV, bydlení (včet. doplňkové funkce), rekreace a 
trvalého oplocení s výjimkou ohrad pro chov zvířat a jeho pastvu. 

 
 
F) PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

s určením převažujícího účelu využití, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě 
podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, 
včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu 

 
Zpřesňuje a doplňuje se výklad pojmů: 

 
Hustota zástavby 
Jedná se o urbanistický regulativ. Poměr zastavěné plochy stavby (dle §2 odst.7 zák. 183/2006 
Sb.) k ploše pozemku, nebo k urbanisticky ucelené části stejné funkční plochy. Pro účely tohoto 
územního plánu se do zastavěné plochy nepočítají plošné úpravy, které svým konstrukčním 
řešením umožňují zasakování dešťové vody do podloží (např. příjezdové komunikace ze 
zatravňovací dlažby, kamenná dlažba vložená volně do terénu, příjezd tvořený pouze dvěma 
pojezdovými pruhy dlažby v rozsahu kol atd.) 
 
Minimální plocha zeleně 
Poměr celkové plochy pozemku nebo souboru pozemků jednoho vlastníka, které jsou součástí 
územního nebo stavebního řízení k celkové zastavěné ploše v dané funkční ploše (tj. včetně 
zpevněných ploch). 
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Podmínečně možné využití 
Využití je možné za předpokladu, že nebude narušena kvalita prostředí vyplývající z charakteru 
území a že nedojde k omezení okolních obyvatel negativními dopady činnosti (doprava, hluk, 
zápach atd). U vybraných činností může být podmíněno stanoviskem orgánů státní správy 
(hygiena, povodí atd.) 
 
Venkovská obytná zástavba 
Tato funkce je určena pro bydlení ve spojitosti s doprovodnými činnostmi, charakteristickými pro 
venkov, tj. chov drobného zvířectva, drobná podnikatelská činnost. Tyto činnosti však nesmí 
omezovat okolí (nadměrný hluk, těžká doprava, zápach). 

 
 
 
ZPŮSOBY VYUŽITÍ JEDNOTLIVÝCH PLOCH 
Venkovská obytná zástavba 
Podmínečně možné využití bylo doplněno: 

Podmínečně možné využití  
- rodinné bydlení v ochranném pásmu železnice – využití je podmíněno souhlasem provozovatele 
železnice a hygienika (dodržení hlukových limitů).  

 
 
 
REGULATIVY VÝSTAVBY  
Obecné požadavky na výstavbu se doplňují následujícím způsobem: 
 Kromě ploch určených k možnému zastavění je vyloučeno umisťování staveb i obdobných 

zařízení (např.ploty s výjimkou oplocení pastevních ploch) na nezastavěném území (§18.odst.5 
stavebního zákona). Toto se týká i ploch ÚSES (s výjimkou liniových staveb technické 
infrastruktury, vedené přes ÚSES nejkratším způsobem). 

 
 
 
REGULATIVY VÝSTAVBY ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
U vybraných ploch se doplňují regulativy následujícím způsobem: 

Lokalita A18/ZM2 
Minimální velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zástavby 20%, min. plocha 
zeleně 70%. Max. výška objektu přízemí + podkroví. 

Lokalita A17/ZM2 
1 objekt,, max. výška objektu přízemí + podkroví. Z platných předpisů vyplývá 
nutná vzdálenost min.  6m od hranice toku. Potok Tampelačka nemá stanovené 
záplavové pásmo, nicméně riziko záplav nelze vyloučit. Případná zástavba je 
podmíněna průkazem ochrany objektu proti případné záplavě a průkazem, že 
stavba neovlivní negativně vliv toku na jeho přirozené působení v krajině. 

Lokalita D3/ZM2 
Max. výška objektů 9m. U hranice s venkovskou obytnou zástavbou (A1) umístit 
isolační pruh vzrostlé zeleně. 

Lokalita D4/ZM2 
Max. výška objektů 9m.  

Lokalita A2, A3 
Minimální velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zástavby 20%, min. plocha zeleně 
70%.. Max. výška objektu přízemí + podkroví. 

Lokalita A4, A5, A6, A13 
Minimální velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zástavby 20%, min. plocha zeleně 
70%.. Max. výška objektu přízemí + podkroví. 

Lokalita A10 
Minimální velikost pozemku min. 1200 m2, min. plocha zeleně je 70%. Ve smyslu vyhl. 
269/2009 je pro lokalitu třeba vymezit nutnou plochu veřejného prostranství. Max. výška 
objektu přízemí + podkroví. 
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G) VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB,  
veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a 
ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit, 

 
Změna ÚP se nedotýká veřejně prospěšných staveb 
 
 
 
H) VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB  

a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo s uvedením v čí prospěch je 
předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně 
dalších údajů podle §8 katastrálního zákona. 

 
Změna ÚP se nedotýká opatření, kde lze uplatnit předkupní právo 
 
 
I) STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ   
  Podle §50 odst.6 staveb. zákona 
 
Kompenzační opatření nebylo třeba stanovovat. 
 
 
J)  VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 

a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření  
 

Pro obec Svojek nejsou územní rezervy požadovány.  
 
 

K) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE 
prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení 
lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do 
evidence územně plánovací činnosti 

 
Původní požadavek na územní studii pro lokalitu A10 byl vypuštěn  

 
 

ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚP A POČTU VÝKRESŮ   
  k němu připojené grafické části 
 

Dokumentace změny územního plánu č.1 obsahuje: 
Změna ÚP    5 stránek textu 
Výkresová část   základní členění, hlavní výkres, výřez se změnami 
 
Odůvodnění změny ÚP  13 stánek textu 
Výkresová část   koordinační výkres, zábor ZPF 

 
 

 
 


