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1 - TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Hranice zastavéného Uzemi obce je k aktualizovana k datu - anor 2022.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT
Zména UP se nedotyka koncepce rozvoje Gizemi.

C) URBANISTICKA KONCEPCE,
Véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KOMPOZICE
Urbanisticka kompozice celého Uzemi obce se doplfiuje o principy, které vice respektuji charakter
krajiny i stavajici zastavbou obce. To se tyka i kompaktnosti zastavby - zastavba v udolni nivé ma
proto vys8i hustotu zastavby, zastavba na okraji je rozvolnéna. Zakladnim pozadavkem na
dodrzZeni kompozice je proto respektovat regulativy pro vystavbu, které tyto principy obsahuiji.

NOVE NAVRZENE PLOCHY
Plocha A17/ZM2
Venkovska obytna zastavba
Jedna se o proluku ve stavajici zastavbé, ktera tésné sousedi s vodoteCe. Zastavba je
podminéna prikazem ochrany pfed moznosti zaplavy.

Plocha A18/ZM2

Venkovska obytna zastavba

Jedna se o0 zménu funkce — plocha puvodné navrzena plocha pro zemédélské vyrobni arealy byla
pfehodnocena pro funkci venkovské obytné zastavby.

Plocha D3/ZzM2

Zemédélské vyrobni areély

Jedna se 0 zménu funkce — plocha puvodné uréena pro venkovskou obytnou zastavbu byla
prfehodnocena na plochu pro zemédélskou &innost.

Plocha D4/ZzM2

Zemédélské vyrobni areély

Nové navrZzena plocha pro zemédélskou €innost pfimo navazuje na zastavéné Uuzemi obce a
sousedi s plochou D3/ZM2.

Plocha T2/ZM2

Technické vybaveni
Plocha pro technickou infrastrukturu.

D) KONCEPCE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umisténi

Zména UP se nedotyka koncepce infrastruktury.



E)

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, 1zemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pired povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostil a podobné,

S ohledem na pfirodni hodnoty se doplfuji pokyny a nasledujici opatfeni:

F)

Z28 d) Vhodnym navrhem hospodafreni v krajiné a v urbanizovanych plochach snizit odtok
destovych vod z Uzemi a nasledné vnos nezadoucich latek do povrchovych vod.

Z29 a) Zabranit dalSi urbanizaci inundacnich tzemi a maximalné tyto prostory udolnich niv
uvolriovat a ve zduvodnénych pfipadech posoudit ekonomické a socialni dopady redislokace
riskantné umisténych objektl, pfehodnotit urbanistické zaméry v téchto uzemich. Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Z29b) Vytvéaiet uzemni podminky pro navySovani retenni schopnosti krajiny, navrhem vhodnych
krajinnych a technickych Uprav uzemi zabrarovat vzniku povrchového odtoku vod, eroznich a
transportnich proces(i z povodi. Podporovat revitalizaci nevhodné upravenych tok( jako souéast
protipovodfiové ochrany.

Z29c)V mistech, kde je to vhodné, vytvaret tzemni podminky pro neSkodny pfirozeny rozliv
povodnovych tokl ve volné krajiné.

Z37 a) Prvky USES respektovat jako plochy a koridory nezastavitelng, s vyuzitim pro zvyseni
Biodiverzity ekologické stability krajiny, kde Ize vyjime&né umistit protipovodriova opatfeni,
liniové stavby a stavby dopravni a technické infrastruktury. Plochy vymezenych biocenter

a biokoridorua v pfipadé, Ze jejich soucasny stav odpovida cilovému, vSestranné chranit.

Respektovat opatfeni na zmensovani obdélavané orné pady do mensSich celkd, zfizovani remizek
a zvysit tak prachodnost tzemim.

Zadouci je dale vytvaret podminky pro rekreaci v krajing, tj. zfizovani cyklistickych stezek, Gpravu
polnichi pésSich cest, doplnéni krajiny o drobny mobiliaf (lavicky, koSe atd.)

V nezastavéném uzemi je vyloucena moznost vyuziti ploch (§18 odst. 5 stavebniho zakona) pro
stavby pfevysujici rozlohu 70 m2, bazény, COV, bydleni (v€et. doplfikové funkce), rekreace a
trvalého oploceni s vyjimkou ohrad pro chov zvifat a jeho pastvu.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

s uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofradani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Zptesnuje a doplnuje se vyklad pojmu:

Hustota zastavby

Jedna se o urbanisticky regulativ. Pomér zastavéné plochy stavby (dle §2 odst.7 zak. 183/2006
Sb.) k ploSe pozemku, nebo k urbanisticky ucelené &asti stejné funkéni plochy. Pro uéely tohoto
uzemniho planu se do zastavéné plochy nepoditaji plosné Upravy, které svym konstrukénim
feSenim umozniuji zasakovani destove vody do podlozi (napf. pfijezdové komunikace ze
zatraviiovaci dlazby, kamenna dlazba vlozena volné do terénu, pfijezd tvofeny pouze dvéma
pojezdovymi pruhy dlazby v rozsahu kol atd.)

Minimalni plocha zelené

Pomér celkové plochy pozemku nebo souboru pozemku jednoho vlastnika, které jsou soucasti
uzemniho nebo stavebniho fizeni k celkové zastavéné ploSe v dané funk&ni ploSe (ij. véetné
zpevnénych ploch).



Podmineéné mozné vyuZiti

Vyuziti je mozné za pfedpokladu, ze nebude narusena kvalita prostfedi vyplyvajici z charakteru
Uuzemi a ze nedojde k omezeni okolnich obyvatel negativnimi dopady ¢innosti (doprava, hluk,
zapach atd). U vybranych ¢innosti muze byt podminéno stanoviskem organ( statni spravy
(hygiena, povodi atd.)

Venkovska obytna zastavba

Tato funkce je ur€ena pro bydleni ve spojitosti s doprovodnymi €innostmi, charakteristickymi pro
venkov, tj. chov drobného zvifectva, drobna podnikatelska €innost. Tyto €innosti vSak nesmi
omezovat okoli (nadmérny hluk, t€zka doprava, zapach).

ZPUSOBY VYUZITi JEDNOTLIVYCH PLOCH

Venkovska obytna zastavba

Podmine¢né& mozné vyuZiti bylo dopInéno:
Podmineéné mozné vyuZiti
- rodinné bydleni v ochranném pasmu zeleznice — vyuziti je podminéno souhlasem provozovatele
Zeleznice a hygienika (dodrzeni hlukovych limit().

REGULATIVY VYSTAVBY

Obecné pozadavky na vystavbu se doplfiuji nasledujicim zplsobem:
Kromé ploch uréenych k moznému zastaveéni je vylou€eno umistovani staveb i obdobnych
zafizeni (napf.ploty s vyjimkou oploceni pastevnich ploch) na nezastavéném uzemi (§18.odst.5
stavebniho zakona). Toto se tyka i ploch USES (s vyjimkou liniovych staveb technické
infrastruktury, vedené pies USES nejkrat$im zptsobem).

REGULATIVY VYSTAVBY ZASTAVITELNYCH PLOCH
U vybranych ploch se doplauji regulativy nasledujicim zplsobem:

Lokalita A18/ZM2
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 20%, min. plocha
zelené 70%. Max. vySka objektu pfizemi + podkrovi.

Lokalita A17/ZM2
1 objekt,, max. vySka objektu pfizemi + podkrovi. Z platnych pfedpist vyplyva
nutna vzdalenost min. 6m od hranice toku. Potok Tampelacka nema stanovené
zaplavoveé pasmo, nicmeéné riziko zaplav nelze vylougit. Pfipadna zastavba je
podminéna prikazem ochrany objektu proti pfipadné zaplavé a prikazem, ze
stavba neovlivni negativné vliv toku na jeho pfirozené pusobeni v krajiné.

Lokalita D3/ZM2
Max. vySka objektll 9m. U hranice s venkovskou obytnou zastavbou (A1) umistit
isolaéni pruh vzrostlé zelené.

Lokalita D4/ZM2
Max. vySka objektd 9m.

Lokalita A2, A3
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 20%, min. plocha zelené
70%.. Max. vy$ka objektu pfizemi + podkrovi.

Lokalita A4, A5, A6, A13
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 20%, min. plocha zelené
70%.. Max. vyska objektu pfizemi + podkrovi.

Lokalita A10
Minimalni velikost pozemku min. 1200 m2, min. plocha zelené je 70%. Ve smyslu vyhl.
269/20009 je pro lokalitu tfeba vymezit nutnou plochu vefejného prostranstvi. Max. vySka
objektu pfizemi + podkrovi.



G)

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit,

Zména UP se nedotyka vefejné prospésnych staveb

H)

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo s uvedenim v i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho tizemi a pfipadné
dalsich udaja podle §8 katastralniho zakona.

Zména UP se nedotyka opatieni, kde Ize uplatnit pfedkupni pravo

1)

STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI
Podle §50 odst.6 staveb. zakona

Kompenzacni opatieni nebylo tfeba stanovovat.

J)

K)

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Pro obec Svojek nejsou Uzemni rezervy pozadovany.
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni
Ihity pro porizeni tzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti
Puvodni poZzadavek na tzemni studii pro lokalitu A10 byl vypustén
UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU
k nému pfFipojené grafické ¢asti

Dokumentace zmény uzemniho planu €.1 obsahuje:

Zména UP 5 stranek textu
Vykresova &ast zakladni ¢lenéni, hlavni vykres, vyfez se zmé&nami
OdGvodnéni zmény UP 13 stanek textu

Vykresova Cast koordina¢ni vykres, zabor ZPF



